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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr
mit Umbau Knotenpunkt” ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Ausweisung einer derzeit brach
liegenden Grunfléche als Fléche fur Gemeinbedarf mit Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr”, um den von der Gemeinde Glatt-
bach beabsichtigten Ersatzneubau des Feuerwehrhauses zu
erméglichen.

Der aktuelle Standort der Freiwilligen Feuerwehr Glattbach
liegt im verwinkelten Ortskern in unmittelbarer Nachbarschaft
zur Grundschule und zu Wohn- und Geschéftshdusern und
weist Erweiterungs- und technischen Modernisierungsbedarf
auf, was am bisherigen Standort nach eingehender Prifung
nicht zielfGhrend umgesetzt werden kann.

Zielsetzung des Bebauungsplans ist daher die Bereitstellung
eines verlagerten Feuerwehrstandorts, der die Anforderungen
an eine moderne Nutzung und Betrieb der Feuerwehr erfullt,
gleichzeitig in die stddtebauliche Situation eingebunden ist
und den Belangen der benachbarten gewerblichen und wohn-
baulichen Nutzungen sowie der naturlichen Umgebung Rech-
nung trégt. Hierdurch soll auch zukinftig der Brandschutz im
Ort gewdhrleistet sein.

Der fir den Neubau der Feuerwehr vorgesehene Standort
liegt im Bereich der Einfahrt zur Straf3e ,Hauptstrafie” von der
Staatsstraf3e ST 2309 auf Héhe des westlichen Ortsausgangs.
In diesem Bereich ist der Umbau des Kreuzungsbereichs Haupt-
strafBe - Staatsstraf3e als T-Kreuzung geplant: Es wird eine Aus-
fahrt von der HauptstraBBe auf die Staatsstrafle ergénzt sowie
eine Linksabbiegespur von der Staatsstrafie in die Haupt-
strale. Der geplante neue Standort fUr die Feuerwehr ist somit
zukUnftig verkehrlich sehr gut erschlossen.

Gleichzeitig ist hier auch eine Neuordnung und ein Ausbau/
ErtGchtigung des parallel zur ST 2309 verlaufenden Radwegs,
der an die Ortsteile Himbeergrund und Enzlinger Berg anbindet
und Uber die Uberplante Flache verléuft, - entsprechend der
Zielsetzung der Gemeinde und des staatlichen Bauamts zu
Verbesserung der Radwegeverbindungen - erforderlich.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans kénnen somit
Synergieeffekte genutzt werden, in dem neben der Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Verlagerung
des Feuerwehrstandorts auch Verbesserungen der verkehr-
lichen ErschlieBung erméglicht werden.

Um die planungs- und baurechtlichen sowie die umwelt-
bezogenen Anforderungen an die Bauleitplanung fir den
Bau der Feuerwehrgerdtehauses, den Umbau des Knoten-
punkts und den Bau des Rad-/FuBBweges zu erfillen, wird
der Bebauungsplan mit Umweltbericht einschliefllich der
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Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und
der Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange aufgestellt.

In diesem Zug ist es auch erforderlich, die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes Glattbach durchzufihren, da dieser
derzeit ein Mischgebiet ausweist. Der Flachennutzungsplan
wird im Parallelverfahren geéndert.
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2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Gemeinderat der Gemeinde Glattbach hat am 13.09.2022
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuer-
wehrgerdtehaus” gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
20.09.2022 geméf3 § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB ortsUblich bekannt
gegeben.

Durch zwischenzeitliche Aufnahme des erforderlichen Umbaus
des Knotenpunkts Hauptstrafle - StaatsstraBBe einschliefllich
der Trasse des geplanten Fuf3-/ Radwegs in den Umgriff des
Bebauungsplans wurde der Name des Bebauungsplans klar-
stellend zu ,Feuerwehr mit Umbau Knotenpunkt” geéndert.

2.1 Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung und die Festsetzungen
des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung sind, in der
jeweils aktuellen Fassung:
* Baugesetzbuch (BauGB)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
e Bayerische Bauordnung (BayBO)
* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Natur-
schutzgesetz - BayNatSchG)

2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Relevante Ziele und Grundsétze fur das geplante Baugebiet
ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Bayern 2023 und dem Regionalplan (RP) der Region Bayeri-
scher Untermain (1). Diese sind in Kap. 4 der Begrindung zur
6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Glatt-
bach benannt, die im Parallelverfahren gemafl § 8 Abs. 3
BauGB zu diesem Bebauungsplan aufgestellt wird.

Die Gemeinde Glattbach tragt mit der vorgelegten Planung zur
Entwicklung von Gemeinbedarfsflachen am westlichen Orts-
rand den Ubergeordneten Planvorgaben Rechnung. Die Ziele
und Grundsétze fur die rdumliche Entwicklung und Ordnung,
den Klimaschutz, die gewerbliche Entwicklung sowie for Natur
und Landschaft werden beachtet.

Insgesamt entspricht die Planung den Zielen der Landes- und
Regionalplanung.
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2.3 Bauleitpline

2.3.1 Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Glattbach
(vom 13.12.1978 i. d. F vom 30.01.1984/10.06.1985 als
Urplan) ist innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes ein Mischgebiet sowie die damals vorhandene und
geplante Trasse der Staatsstrae mit éffentlicher Griunflache
im Anbauverbots-/ Anbaubeschréankungsbereich dargestellt
(vgl. Abb. 2.)

Es grenzen sudlich Gewerbegebiet und Mischgebiet an, nérd-
lich und &stlich ist ein Wohngebiet (WA) dargestellt, im Osten
verléuft von Nord nach Sid die Uberértliche Staatsstrafle ST
2309, die mit einer offentlichen Grinflache zur Bebauung
getrennt ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Fléache
fur Gemeinbedarf und 6ffentliche Verkehrsflachen bzw. Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fur einen Rad-
weg festgesetzt. Da die mit der Anderung des Bebauungsplans
getroffenen Festsetzungen nicht mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes Ubereinstimmen und die derzeit dar-
gestellten Flachennutzungen nicht den aktuellen Nutzungs-
anforderungen entsprechen, ist fur den Geltungsbereich eine
Anderung des Fléchennutzungsplanes erforderlich. Diese
erfolgt im Parallelverfahren geméaf3 § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.
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2.3.2 Bebauungsplan ,Auf der Weitzkaut”

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
erstreckt sich im Suden in den Bereich des rechtskréftigen
Bebauungsplans ,Auf der Weitzkaut”. Im Bereich dieser Uber-
schneidung wird der rechiskréftige Bebauungsplan durch
die Festsetzungen des nun vorliegenden Bebauungsplans
sersetzt”: Die Anderung umfasst die Anpassung an die aktuelle
Straflenplanung (vgl. Abb. 3).

2.4 Lielvorgaben fiir die landschaft-
liche Entwicklung

FUr das Baugebiet Feuerwehr und Radweg im Nordwesten der
Ortslage Glattbachs ergeben sich aufgrund der Lage innerhalb
des Naturparks Spessart fur das Vorhaben folgende relevante
Zielvorgaben:

* Férderung und Erhalt der Zielart Zauneidechsen

* Forderung, Erhalt und Wiederherstellung eines Streuobst-
gurtels am Ortsrand

* Einbindung des neuen Gebédudes durch Gehélze

* Erhalten des Gehélzbestandes soweit méglich zur Ein-
bindung von Radweg und Baufléche in den Landschaftsraum

Durch die Planung sind keine Schutzgebiete nach § 23-30 ff.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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BNatSchG, Flachen des Natura 2000-Netzes oder kartierte
Biotope der Bayerischen Biotopkartierung betroffen.

Durch grunordnerische Festsetzungen (private Grin-/Aus-
gleichsfléchen) zur Randeingrinung kann eine landschafts-
gerechte Einbindung des Baugebiets in die freie Landschaft
gewdhrleistet und der Siedlungsrand insgesamt aufgewertet
werden.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung, die Zielvorgaben fur die landschaft-
liche Entwicklung werden durch die getroffenen Festsetzungen
bertcksichtigt.

2.5 Lage, GroBe und Beschaffenheit
des Plangebietes und angrenzende
Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt an der nord-
westlichen Grenze der Ortslage Glattbachs. Die brachliegende
landwirtschaftliche Fléche, geprégt durch einige Obstbaume
und nach Osten einen alten Baumbestand, wird als siedlungs-
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naher Freiraum genutzt. Der Uber die Flache verlaufende Rad-
weg ist im bestehenden Zustand viel befahren.

Im westlichen Geltungsbereich verlauft von Nord nach Sud die
Staatsstrafle ST 2309.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grund-
stocke mit den FI.Nrn. 2000/1 TF (Hauptstrafle), 2116 TF,
2124,2125,2126,2127,2153,2153/2 TF 2214 TF, 2406 TF,
2485 TF (Staatsstrafie), 2485/6, 2485/11, Gemarkung Glatt-
bach, mit einem Umfang von insgesamt ca. 1,02 ha.

Der geplante neue Standort fir die Feuerwehr liegt auf einer
Héhenlage von ca. 238 m ONN bis 235 m GNN und féallt an
der 6stlichen Grenze steil nach Osten auf ca. 228 m GNN ab.

Uber die StraBen ,Hauptstrafle” und die StaatsstraBBe ST 2309
ist das Plangebiet an das értliche und Gberértliche Verkehrs-
netz angebunden.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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3 INHALTE DER PLANUNG UND PLANUNGSRECHT-
LICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Stidtebauliches Konzept /
Planungsalternativen

Die Gemeinde Glattbach plant einen Ersatzneubau des
Standorts der &rilichen Freiwilligen Feuerwehr: Aufgrund der
aktuellen Anforderungen der Feuerwehr und der baulichen
Misssténde am bestehenden Gerédtehaus in der Strafle ,Am
Scharfen Eck”, was in Summe in einem umfangreichen Sanie-
rungs-, Aktualisierungs-, Erweiterungs- und Instandsetzungs-
bedarf minden und aufgrund der értlichen Gegebenheiten
(verfigbare Flachengréfie, angrenzende Nutzungen, ...) in
keiner zufriedenstellenden Lésung minden wirde, ist ein
Neubau an anderer Stelle in der Gemeinde erforderlich (vgl.
Kap. 5 der Begrindung zur 6. Fldchennutzungsplanénderung
zu Standortwahl und -alternativen).

Am gewdhlten Standort kann zusammen mit dem Neubau des
Feuerwehrgerdatehauses auch die Zielsetzung der Gemeinde
umgesetzt werden, den derzeit parallel zur ST 2309 gefuhrten
Radweg Johannesberg - Aschaffenburg, der die Oristeile
Himbeergrund und Enzlinger Berg anbindet und Uber die
Uberplante Flache verlauft, fior den zunehmenden Fahrrad-
tourismus und Fahrradverkehr auszubauen und zu ertichtigen.
Die Trasse des geplanten Rad-/ Fufiwegs setzt sich langfristig
entlang der Staatsstrafie weiter fort (vgl. Abb. 5).

Das Konzept zur Entwicklung des Feuerwehrstandorts an der
HauptstraBBe stammt dabei aus dem Jahr 2021 vom Biro Geb-
hard (vgl. Abb. 6). Dieses sieht den Neubau des Feuerwehr-
Gerdatehauses mit Sozialrdumen, Stellflachen fur Einsatzfahr-
zeuge und Pkw der Einsatzkréfte sowie Flachen for Ubungen
und Wartung vor.

Himbeergrund
(BA 3)

Plangebiet

Enzlinger Berg (BA 1)
(BA 2)

12

Abb. 5: Ubersicht iber die geplanten Bauabschnitte des Rad- und
FuBwegs
Quelle: IB Jung 2025, unmafBstéblich
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Durch die gegenseitige Beriucksichtigung der Planungen Feuer-
wehr - Radweg, einschliefllich des Umbaus des Kreuzungs-
bereichs Haupstrafle - Staatsstrafle, kénnen Synergieeffekte
genutzt und die jeweiligen Planungen optimiert werden. So
kann bspw. im Bereich des Bebauungsplans fur die Feuerwehr
eine Plangenehmigung fur die Verlagerung, den Ausbau und
die Ertuchtigung des ersten Bauabschnitts des Radwegs (vgl.
Abb. 5) im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durch die Sat-
zung des Bebauungsplans ersetzt werden. Gleichzeitig kann
der Erhalt prdgender Bdume durch Optimierung der Rad-/
FuBwegefuhrung und Verlagerung der geplanten Zufahrt zur
Feuerwehr sichergestellt werden.

Mit dem Bebauungsplan wird hinsichtlich der Feuerwehr die
Zielsetzung verfolgt, fur die zukiUnftige Bebauung und Nut-
zung einen Rahmen vorzugeben, der ein Einfugen in die
Umgebung sicherstellt, und dabei gleichzeitig langfristig
Flexibilitdt - insbesondere vor dem Hintergrund sich wandeln-
der Anforderungen an die Feuerwehr - erméglicht.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

13



Gemeinde Glatthach
Bebauungsplan , Feverwehr mit Umbau Knotenpunkt” | Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf

3.2 Art der baulichen Nutzung, Zweck-
bestimmung

Als zuléssige Art der baulichen Nutzung wird eine Fldche for
Gemeinbedarf geméaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

Die Fléche fur Gemeinbedarf dient der Unterbringung eines
Feuerwehrhauses einschlieBlich zugeordneter Nutzungen, die
zur Sicherung des ausreichenden Brand- und Katastrophen-
schutzes in der Gemeinde Glattbach erforderlich sind.
Entsprechend sind dieser Zweckbestimmung dienliche bau-
liche Anlagen und Nutzungen zuléassig, die neben der Unter-
bringung von Fahrzeugen auch Ubungs-, Technik-, Lager- und
Sozialrdume umfassen.

3.3 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der maximal Oberbaubaren Grundstiucksflache wird
for die Gemeinbedarfsfliéche auf 80 % (GRZ 0,8) festgesetzt.
Dies ermdglicht die Errichtung der bendtigten Gebdude sowie
befestigten Ubungsfléchen und einer ausreichenden Anzahl
an Stellplatzen auf dem Grundstick.

Die Héheneinstellung der Bebauung wird Uber die Festsetzung
der héchstzuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der
maximal zuléssigen Gebdudehéhe geregelt.

Aufgrund der Anforderungen der Feuerwehr sind ent-
sprechende Gebdudehdhen erforderlich, die u. a. die
Errichtung von Unterstellhallen fur Einsatzfahrzeuge und eines
,Ubungsturms” erméglichen.

Gleichzeitig orientiert sich die Festsetzung an den zuléssigen
Gebdudehsdhen im sudlich gelegenen Baugebiet ,Auf der
Weitzkaut”, in dem Baufldchen mit Traufthdhen bis zu 9 m
(Gewerbegebiet) bzw. Gebdude mit zweigeschossigem Sattel-
dach (Mischgebiet) angrenzen.

So ist eine optisch angepasste Héhenentwicklung der Gebéaude
gewdbhrleistet, die nachteilige Auswirkungen auf die Fern-
wirkung minimiert, und gleichzeitig eine hohe Ausnutzung der
verfugbaren Flache erméglicht.

Als unterer Bezugspunkt fir die Geb&dudehéhe ist die Gelédnde-
héhe von 238 m UNN festgesetzt (vgl. Abb. 7). Dies ent-
spricht der voraussichtlichen ungefdhren Héhenlage an der
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Abb. 7: schematischer Schnitt der geplanten Bebauung
Quelle: arc.grin 2026, unmafBstdblich

zukinftigen Grundsticksgrenze im Bereich des zukinftigen
Ein-/ Ausfahrisbereichs. Damit bleibt das bestehende Héhen-
niveau in etwa erhalten und es lésst sich eine ebene Zufahrt zu
dem geplanten Feuerwehrhaus gewdhrleisten.

Um eine ausreichende Flexibilitét zu ermdglichen, durfen
untergeordnete Bauteile und Dachaufbauten fir technische
Einrichtungen (solarthermische-/ PV-Anlagen, BelUftung, Sire-
nen, Antennen) die zul@ssige Gebdudehdhe Uberschreiten,
sofern sie auf die technisch erforderlichen Héhen beschrankt
werden. AuBerdem ist fur die Errichtung eines Ubungsturms
eine Héhe von 12 m zuléssig.

Durch die getroffenen Festsetzungen ist das Maf3 der baulichen
Nutzung ausreichend bestimmt, sodass gestalterische Aus-
wirkungen auf benachbarte Quartiere oder das Landschafts-
bild am Ortsrand minimiert werden und andererseits grofie
Flexibilitat gewéhrleistet ist.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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3.4 Bauweise und iiberbaubare Grund-
sticksflichen

Es wird eine abweichende Bauweise gemdfl § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt: Baukérper sind in offener Bauweise, d. h.
mit seitlichen Grenzabsténden, zu errichten, jedoch darf die
Lénge der Baukérper mehr als 50 m betragen. Dies erméglicht
eine bedarfsgerechte Bebauung fur die Feuerwehr und steht
gleichzeitig in einem angemessenen Verhdlinis zur Grund-
sticksgréfie (die maximal mégliche Gebéudeldnge aufgrund
der Baugrenzen betrégt ca. 60 m).

Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen
festgesetzt. Diese gewdhrleisten zum einen eine hohe Flexibili-
tat bei der Umsetzung der geplanten Bebauung, zum anderen
werden steilere Grundsticksflaéchen im éstlichen Geltungs-
bereich, fur deren Bebauung Geléndeverénderungen in gro-
erem Umgriff erforderlich wirden, von einer Bebauung aus-
geschlossen. Hierdurch kénnen Bodeneingriffe minimiert und
die Einsehbarkeit der zukinftigen Bebauung von der tiefer
gelegenen Ortslage verringert werden.

Entlang der Staatsstraf3e sind zudem Bereiche mit Anbauverbot
gemdf Art. 23 BayStrWG (20 m ab Fahrbahnrand) bzw. Bau-
beschrénkung gemaf Art. 24 BayStrWG (40 m ab Fahrbahn-
rand) zu beachten.

Vorgaben zur Stellung der baulichen Anlagen werden vor dem
Hintergrund der Zielsetzung, die értlichen Grundsticksverhalt-
nisse (Zuschnitt, Flachenverfigbarkeit) fur die beabsichtigte
Nutzung bestméglich auszuschépfen, nicht getroffen.

3.5 Ortliche Bauvorschriften - Ge-
staltungsfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die
Abstandsflachenvorschriften geméf3 Art. 6 BayBO in der
jeweils aktuellen Fassung. Da die beabsichtigte Nutzung
der Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr hinsichtlich der
Nutzungsanforderungen im Wesentlichen einer gewerblichen
Nutzung entspricht, sind entsprechend die Vorgaben des Art. 6
Abs. 5 for Gewerbegebiete einzuhalten (Tiefe der Abstands-
flachen betrégt 0,2 H, min. 3 m). Unter Berucksichtigung der
Absténde zu angrenzenden Nutzungen kann so die Funktion
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der Abstandsflachen, durch Grenz- und Gebdudeabstéande
eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Liftung im
Geltungsbereich selbst und insbesondere fir Nachbar-
nutzungen zu gewdhrleisten, sichergestellt werden.

Zur Gestaltung der Déacher enthélt der Bebauungsplan flexible
Vorgaben: Uber die Begrenzung der zuléssigen Dachneigung
von 0° bis 30° hinaus, werden keine Vorgaben hinsichtlich der
Dachformen vorgeschrieben, sodass diese frei wahlbar sind.
Als Dacheindeckung sind Ziegel, Dachsteine und beschichtete
Metalldeckungen (jeweils nicht stark reflektierend) in den Far-
ben rot- bis rotbraun und in Grau- und Anthrazitténen sowie
Bitumen, Kies oder Folie fur Flachdéacher zul@ssig. Fir unter-
geordnete Anbauten, wie Eingangsuberdachungen, Neben-
anlagen und Carports sind dartber hinaus auch andere nicht
stark reflektierende Materialien und Farben der Dachein-
deckung, wie bspw. Kunststoff oder Glas, zuldssig.

Weiterhin enthélt der Bebauungsplan verpflichtende Vorgaben
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie zur Begrinung
von Gebduden, die einen Beitrag zur nachhaltigen Energie-
erzeugung sowie Verbesserung u. a. der klimatischen Situa-
tion und der Biodiversitat vor Ort sowie der Regenwasserrick-
haltung leisten:
¢ Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) zu er-
richten.

e AufBerdem sind flachgeneigte Décher zu begrinen.

* Dabei wird - um bei einer kombinierten AusfUhrung
von Photovoltaikanlagen und Dachbegrinung eine aus-
reichende Besonnung und Beluftung der Bodenschicht zu
gewdhrleisten - eine aufgesténderte Errichtung der Solar-
module mit Mindestabstéinden zwischen den Modulreihen
festgesetzt.

* Fassaden sind ebenfalls zu begrinen, sofern diese auf einer
Lénge von 10 m keine Offnungen (Turen, Tore, Fenster) auf-
weisen.

Zur Wahrung einer gréfitméglichen Flexibilitat for die
zukUnftige Bebauung der Feuerwehr enthélt der Bebauungs-
plan hinsichtlich der Einfriedungen nur die Vorgabe, dass diese
zur Verbesserung der Durchléassigkeit for Kleintiere zur freien
Landschaft hin sockellos auszufUhren sind. DarUber hinaus
sind die allgemeinen Yorgaben der BayBO zu beachten.
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Weiter enthélt der Bebauungsplan verschiedene Vorgaben
zur Minimierung der Versiegelung und Eingriffe in den
Boden, u. a. hinsichtlich einer méglichst wasserdurchldssigen
Gestaltung der befestigten Erschlieflungsflachen, sofern mit
den Nutzungsansprichen der Feuerwehr und den wasser-
rechtlichen Vorschriften vereinbar.

Das EinfUgen der zukinftigen Bebauung in das Orts- und Land-
schaftsbild und eine am Geldndeverlauf orientierte Bebauung
wird durch eine Beschrankung der zuldssigen Gelandever-
dnderungen auf maximal 2,0 m, was durch Béschungen /
StUtzmauern bzw. deren Kombination auf dem Baugrundstick
abzufangen ist, sowie der zuléssigen maximalen Gesamthéhe
gewdhrleistet. Hierdurch ist die Héhensituation der Gebdaude
im Ubergang zur freien Landschaft hinsichtlich der (Fern-)Wir-
kung am Ortsrand ausreichend bestimmt.

3.6 ErschlieBung, Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Plangebiets sowie die Anbindung des
Gebiets an das gemeindliche Straflennetz wird durch die Fest-
setzung 6ffentlicher Verkehrsflachen gewdhrleistet:

Die Anbindung der Feuerwehr an das Straflennetz sowohl zur
Ortslage Glattbach, an die Ortsteile Himbeergrund, Rauhent-
hal und Enzlinger Berg, als auch Gberérilich nach Johannes-
berg, wird der Knotenpunkt an der ST 2309 als T-Kreuzung
ausgebaut (MaBBnahme vom Staatlichen Bauamt Aschaffen-
burg). Der geplante Umbau mit Ergénzung der Staatsstrafie
um einen Linksabbieger in die ,Hauptstraf3e” ist daher Teil des
Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans, ebenso
wie der erste Abschnitt der geplanten Trasse des strafien-
begleitenden Fuf3- und Radwegs in Richtung Norden. Diese ist
als Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung - Fuf3- und
Radweg festgesetzt.

Nach Norden werden sich weitere Bauabschnitte des Radwegs
anschliefien; nach Siden werden Fahrradfahrer, wie bisher,
Uber die Strafle ,Weitzkaut” weitergefihrt.

Die Zufahrt auf das Grundstick der Feuerwehr wird von der
~Hauptstrafe” aus erfolgen.

Damit ist eine sichere ErschlieBung gewdhrleistet. Den unter-
schiedlichen Verkehrsarten ist Rechnung getragen. Die
Errichtung eines ausreichenden Angebots an Stellpldtzen ist
auf dem Baugrundstick méglich.
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3.7 Ver- und Entsorgung, Umgang mit
Niederschlagswasser

Das Planungsgebiet kann an die vorhandenen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom) in den Strafien
~Hauptstrafie” bzw. ,Weitzkaut” angeschlossen werden.

Die Fléche der Feuerwehr wurde dabei grundsétzlich bereits in
der Hydraulik des Generalentwdsserungsplan (GEP) sowie der
Schmutzfrachtberechnung bericksichtigt, allerdings mit einem
niedrigerem Versiegelungsgrad, als geméafB vorliegendem
Bebauungsplan zuldssig (GRZ 0,8). Durch die festgesetzte
Ruckhaltung/ Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers
mit gedrosselter Einleitung in den Mischwasserkanal kénnen
jedoch die Auswirkungen bzw. zusétzlichen Belastungen auf
die Hydraulik des Kanalnetzes minimiert werden, zumal auf-
grund der anstehenden Bodenverhélinisse von keiner aus-
reichenden Versickerungsféhigkeit des Bodens auszugehen ist
(vgl. Bebauungsplan ,Auf der Weitzkaut” - 6. Anderung und
Erweiterung). Die genaue Auslegung und Dimensionierung
des erforderlichen Ruckhaltevolumens sowie der zuldssigen
Drosseleinleitung in den Mischwasserkanal ist im Rahmen
eines Niederschlagswasserbeseitungskonzeptes fir den Feuer-
wehrstandort zu ermitteln. Fir die Abschétzung des erforder-
lichen Ruckhaltevolumens ist ein Uberflutungsnachweis nach
DIN 1986 fur das Gebiet zu erstellen. Auf der Basis dieses
Uberflutungsnachweises ist entsprechend das erforderliche
Ruckhaltevolumen im Bauantragsverfahren nachzuweisen;
dabei ist auch ein aktuelles Gutachten zur Versickerungsféhig-
keit des Bodens beizufugen.

Hinweise zu baulichen MaBBnahmen zum Schutz vor Uber-
flutungen bei Starkregenereignissen werden gegeben.

Eine ausreichende Trink- und auch Léschwasserversorgung ist
gewdhrleistet.

3.8 Technischer Umweltschutz, Im-
missionsschutz

Mit dem geplanten Neubau des Feuerwehrhauses sind
Schallemissionen sowohl im Rahmen des Ubungsbetriebs
als auch von Einsétzen des Brand- und Katastrophenschut-
zes verbunden. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich die
nachstgelegenen schutzwirdigen Immissionsorte innerhalb
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des Bebauungsplans , Auf der Weitzkaut” (Gewerbe-/ Misch-
gebiet). Zur Untersuchung, inwiefern es durch die Planung zu
einer Geféhrdung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen
an relevanten Immissionsorten empfindlicher (Wohn-)Nut-
zungen im benachbarten Gewerbe- bzw. Mischgebiet kom-
men kann, wurde im Dezember 2025 eine Schallimmissions-
prognose durch Wélfel Engineering GmbH + Co. KG erstellt

(vgl. Anhang 1 zur Begriondung). Im Ergebnis kann u. a. Fol-

gendes festgehalten werden:

+ Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Lgrm
sind an den ndchstgelegenen maf3geblichen Immissionsorten
(Wohnhaus ,Weitzkaut 24“) nur im Nachtzeitraum bei Grof3-
einsdtzen mit dem Ausricken aller Fahrzeuge zu erwarten.

Der in der TA Larm fir seltene Ereignisse zuldssige Richtwert
wird dabei jedoch eingehalten.

e Auf Basis der Daten der letzten drei Jahre ist davon auszu-
gehen, dass weniger als 10 Grof3einsdtze mit allen Einsatz-
fahrzeugen pro Jahr im Nachtzeitraum stattfinden. In _den
vergangenen drei Jahren gab es maximal 3 dieser Grof3ein-

sdtze pro Jahr in der Nacht. Dariber hinaus gab es weite-

re Einsdtze mit weniger Fahrzeugen, bei denen mit der Ein-
haltung der IRW zu rechnen ist.

* Die zuldssigen Richtwerte fir Spitzenpegelereignisse werden
bei der beschleunigten Abfahrt von Lkw nachts und beim Ein-
satz des Martinshorns auf dem Betriebsgrundstick tagsiber
und nachts Gberschritten.

Im Gutachten wird daher empfohlen, dass zur Ricksichtnahme
auf die Nachbarschaft daher der Einsatz des Martinshorns
und beschleunigte Abfahrten an der Ausfahrt vermieden wer-
den sollte. Gleichzeitig wird jedoch darauf hingewiesen, dass
die Verwendung des Martinshorns der Aufrechterhaltung der
6ffentlichen Sicherheit und Ordnung dient und im Einzelfall
keiner immissionsschutzrechtlichen Reglementierung unter-
liegt. Bei einem Einsatz des Martinshorns im Notfallbetrieb ist
— auch bei der Verwendung auf éffentlichen Straflen — immer
mit einer Larmbeldstigung in der unmittelbaren Umgebung
zu rechnen. Dies wurde in die textlichen Hinweise zum
Bebauungsplan Gbernommen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Altablagerungen (Alt-
lasten) nicht bekannt.

Zum Schutz von Boden und Grundwasser sind diese wéhrend
der Bauphase vor Schadstoffeintrdgen zu schitzen.
Mutterboden ist méglichst auf dem Baugrundstick getrennt
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von unbelebtem Boden zu lagern und wieder zu verwenden
bzw. oberfléchig einzubauen.

3.9 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets sind keine Bodendenkmale erfasst.

3.10 Griinordnerische Festsetzungen

Geméf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § Ta BauGB sind die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege mit ihren Ausprégungen
bei der Aufstellung von Bauleitplénen besonders zu beruck-
sichtigen. Ebenso werden grinordnerische Festsetzungen als
AusgleichsmaBBnahmen im vorliegenden Bebauungsplanver-
fahren getroffen.

Planerische Vorgaben zur Griinordnung

Die planerischen Aussagen zur Griunordnung werden aus
den Vorgaben und fachlichen Zielen der Gbergeordneten Pla-
nungen fur Natur und Landschaft unter Bezugnahme auf die
ortlichen Standortverhélinisse abgeleitet. Diese werden im
Umweltbericht zum Bebauungsplan konkretisiert (vgl. Kapi-
tel 5).

Das Planungsgebiet ist im Bestand durch Verkehrsflachen
sowie einem markantem Gehédlzbestand und eine extensiv
genutzte Grunland-Brache mit jungen Obstgehélzen gekenn-
zeichnet. Die meisten der im Geltungsbereich und seinem
Umfeld nachgewiesenen Tier- und Vogelarten kénnen als weit
verbreitete und ungefdhrdete Arten eingestuft werden. Zudem
ist ein Vorkommen von streng und besonders geschutzten
Zauneidechsen nachgewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Schutz-
gebiete oder -gegenstinde nach Naturschutzrecht. In hin-
reichendem Abstand liegen kartierte Biotope sowie ein Natur-
schutzgebiet, deren Beeintrachtigung somit nicht zu besorgen
ist.

Um den artenschutzrechtlichen Anforderungen an das
Planungsvorhaben und den nachgewiesenen oder potenziel-
len Yorkommen europarechtlich geschitzter Arten gerecht zu
werden, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) fur das Planungsvorhaben durchgefihrt (vgl. Anhang 2
und Kapitel 5 Umweltbericht).
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Grinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Als MaBnahmen der Grinordnung sind Pflanzbindungen und
Pflanzgebote, wie bspw. Anpflanzung von Laubb&umen, Stréu-
chern und Krautsdumen zur randlichen Einfassung sowie zur
Beschattung und Gestaltung der unbebauten Grundsticks-
flachen und zur Gewdhrleistung einer Mindestdurchgrinung
und Erhéhung der Biodiversitét des Gebietes festgesetzt.
Festsetzungen und Hinweise zur Pflanzenverwendung, wie
Mindestqualitéten und Artenwahl, sowie zur Umsetzung und
dauerhaften Pflege der Anpflanzungen unterstutzen die zigige
Begrinung und sichern einen Mindeststandard an grin-
gestalterischer Qualitdt und 8kologischer Funktionsfdhigkeit
der geplanten Strukturen.

Fléichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Kompensation der durch die geplante Bebauung und
ErschlieBung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
werden dem Bebauungsplan Flachen for Mafinahmen zum
Ausgleich von Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. Ta BauGB in einem
Umfang von ca. 1,0 bis 1,5 ha auBerhalb des Geltungsbereichs
zugeordnet (vgl. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Kap.
5.8. Umweltbericht, Tab. 3 und Tab. 4). Dadurch ist ein Aus-
gleich des unvermeidbaren Eingriffs in Natur und Landschaft
infolge der Bebauung und Erschlie3ung des Plangebiets im
rdumlichen Zusammenhang gewéhrleistet.

Beleuchtung

Zur Vermeidung von schédlichen Umwelteinwirkungen auf
Menschen und Tiere durch néchtliche Beleuchtung werden Fest-
setzung zum Einsatz energiesparender Leuchten, die lediglich
die vorgesehene Nutzflache anstrahlen, Streulicht vermeiden
und lediglich ein bestimmtes Farbspekirum abstrahlen sowie
zur Yermeidung von Beeintréchtigung von nachaktiven Tier-
arten, wie z.B. Fledermédusen, auch keine Insekten anziehen,
getroffen.

Belange des Artenschutzes

Zum Ausgleich des Verlustes von Nistméglichkeiten fir Vogel-
arten in den verlorengehenden B&umen sind in den neu zu
pflanzenden Gehélzen funf Nistkésten for Vogelarten sowie
vier Ersatzhabitate fir Fledermausarten aufzuhéngen.

Zudem sind vor Baubeginn Ma3nahmen zur Vergrémung und
Umsetzung von Zauneidechsen durchzufihren und ein Ersatz-
habitat herzustellen.
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Zudem sind Biotopb&ume (in Streuobstbesténden oder im
Wald) in gesichertem Eigentum auszuweisen, die dauerhaft
zu erhalten sind. Die Anzahl der Bdume muss mindestens
der Anzahl der entfallenden Hoéhlenbdume mit Hoéhlen ent-
sprechen (mindestens 2 Biotopb&dume).

Die kontinuierliche 6kologische Funktion des Lebensraums
ist aufgrund von Ausweichhabitaten bzw. Ausgleichsflachen
in angrenzenden Fldchen sowohl fur Vogelarten als auch for
Zauneidechsen gesichert. Die Gemeinde Glattbach ist fur die
dauerhafte artengerechte Bewirtschaftung der Ausgleichsmaf3-
nahme verantwortlich.

Verstof3e gegen Verbote des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 iV.m. Abs. 5
BNatSchG fur gemeinschaftsrechilich geschutzte Tierarten
kénnen mit Umsetzung der festgesetzten konflikivermeiden-
den MaB3nahme vermieden werden.

Die grunordnerischen Festsetzungen und Hinweise sind als
Bestandteil der Planung im Bebauungsplan integriert.

Weitere Inhalte der Grinordnung wie

e Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

* Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur-
haushalt und Landschaftsbild

* MaBBnahmen zur Vermeidung / Minderung negativer Aus-
wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

* Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs (naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung)

sind im Umweltbericht (s. Kapitel 5) behandeli.
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L

Die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplan stellen

sich wie folgt dar:

Geplante Nutzungen im Geltungshereich

Fliiche in ha / Anteil in %

vgl. Ziff. 9 der texil. Festsetzungen

Flache fur Gemeinbedarf - Feuerwehr 0,46 45
offentliche Straf3enverkehrsfldchen 0,43 42
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbe- 0.09 9
stimmung - Rad- und Fufiweg /

Offentliche Grunfléche 0,04 4
Gesamifléche 1,02 100
Lugeordnete Ausgleichsfliichen Fliiche in ha
Ausgleichsfléchen AT und A2 0,52

Tab. 1: geplante Fldchennutzungen und zugeordnete Ausgleichs-

flichen
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5 UMWELTBERICHT
5.1 Vorbemerkungen

Das Gesetz zur Umweltvertréglichkeitsprifung verpflichtet zur
wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Flache und Landschaft einschliefllich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch
Umweltfolgen zu prifen sind.

8 2a BauGB fuhrte eine generelle Umweltprifung als regel-
méBigen Bestandteil des Aufstellungsverfahrens der Bau-
leitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich
im vorliegenden Umweltbericht als selbsténdiger Teil der
Begrindung.

5.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Glattbach plant an der Hauptstrafie am west-
lichen Ortsrand von Glattbach den Ersatzneubau eines Feuer-
wehrhauses mit 5 bis 6 Stellplatzen fur Einsatzfahrzeuge
sowie Sozial- und Schulungsrdumen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans weist eine Fldche von ca. 1,02 ha auf.

Mit dem Bebauungsplan ,Feuerwehr werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung einer Fléche
for Gemeinbedarf sowie der Umgestaltung von Verkehrsfléche
als T-Kreuzung und Radweg geméf3 § 1 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
geschaffen.

Als zuldssige Art der baulichen Nutzung werden Fléchen fur
Gemeinbedarf mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 fest-
gesetzt.

Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten wird das Baugebiet
durchgrint und in die Landschaft eingebunden. Zum Ausgleich
der Beeintrachtigungen durch Versiegelung und Uberbauung
sowie zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Beein-
trachtigungen werden auflerhalb des Geltungsbereichs plan-
externe Ausgleichsflachen im Umfang von ca. 1,0 bis 1,5 ha
ausgewiesen und verbindlich zugeordnet.

Da das Planungsgebiet unmittelbar an bestehende Baugebiete
am Ortsrand Glattbachs angrenzt, ist die grundlegende ver-
kehrliche Anbindung (ErschlieBung) vorhanden. Anschluss-
méglichkeiten an Ver- und Entsorgungsleitungen sind aufgrund
der das Planungsgebiet umgebenden Bebauung ebenfalls vor-
handen.

Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung sind der
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Begrindung zum Bebauungsplan (vgl. Kapitel 3) zu ent-
nehmen.

5.3 Untersuchungsrahmen und Unter-
suchungsmethoden fiir die Umweli-
prifung

Die rédumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungs-
rahmens der Umweltprifung erfolgt in Abschéatzung der zu
erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Land-
schaft.
Zur frOhzeitigen Abstimmung der Planungs- und Unter-
suchungserfordernisse werden die wesentlichen Tréger 6ffent-
licher Belange und die von der Planung betroffenen Behérden
informiert und um ihre fachliche Einschétzung zu Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB gebeten. Die zur Verfugung gestellten Informationen
und Hinweise werden anschlieflend in die Untersuchung der
betroffenen Umweltbelange einbezogen.
Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Bericksichtigung
der Umweltziele innerhalb des Planungsumgriffs werden fer-
ner herangezogen:
* Regionalplan und Landschaftsentwicklungskonzept der Re-
gion Bayerischer Untermain (1)

* Flachennutzungsplan der Gemeinde Glattbach
* Daten der Biotop- und Artenschutzkartierung

* Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Aschaffen-
burg, 1999

* geologische Karte 1:25.000 und Bodenschéatzung (Umwelt-
Atlas Bayern, BayernAtlasPlus)

* spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit Erhebungen zwi-
schen Mai und Juli 2025 (Okologische Arbeitsgemeinschaft
Woirzburg 2026) (s. Anhang 2)

* eigene Erkenntnisse durch Ortsbegehungen 2022-2025.

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Untersuchung bezogen

auf die geplanten Fléchennutzungen, die értliche und natur-

rdumliche Situation und die Funktion des Naturhaushaltes in
erster Linie auf

* der Einschdtzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
auf die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes (Schutzgiter
Arten / Biotope, Wasser, Boden)
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¢ dem Schutz des Menschen vor vermeidbaren Larmbe-
lastungen

* dem Schutz des Landschaftsbildes vor Beeintréchtigungen
im weiteren Umgriff des Planungsgebietes.

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grund-
lage der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
abgeschétzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden
Konkretisierungsgrad bericksichtigt. Der Betrachtungsraum for
die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der
Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen
Raumeinheiten der Schutzguter.

5.4 Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen

Mit der Planung werden Fléchen mit Bebauungspotential, die
derzeit im Fléchennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt
sind, in Anspruch genommen. Die Prifung von Standortalter-
nativen auf &rtlicher Ebene wurde auf Ebene des Fléchen-
nutzungsplans durchgefihrt (vgl. Kap. 5 der Begrindung zur 6.
Flachennutzungsplanénderung) mit dem Ergebnis, dass ange-
sichts der Lage auflerhalb von Schutzgebieten, des Erforder-
nisses eines erweiterten Standortes fur die Feuerwehr sowie
der Nichtverfugbarkeit eines alternativen Standorts innerhalb
der Baufléchen in Glattbach sowie der Uberwiegenden Eig-
nung und des Fehlens von relevanten Nachteilen dieser Stand-
ort einer Alternative auf der ,,grinen Wiese” vorzuziehen ist.

Planungsalternativen

Konzept- bzw. ErschlieBungsalternativen innerhalb des Plan-

gebiets, die dem grundsétzlichen Ziel der Planung innerhalb

des Geltungsbereichs entsprechen, wurden in die Planungs-

Uberlegungen einbezogen (vgl. Kap. 3.1 in der Begrindung

zum Bebauungsplan). So konnten Differenzierungen der

geplanten baulichen Nutzungen vorgenommen und aus

Umweltsicht optimiert werden:

¢ Optimierung, Anordnung und Gréfle der bebaubaren
Grundstucksfléchen (Baugrenzen), Abricken von der Hang-
kante im Osten und vom Baumbestand im Suden.

¢ Reduzierung der Baufléchen (bedarfsgerechter Umgriff des
Bebauungsplans)

e Schaffen gliedernder Griunstrukturen, Erhaltung des pré-
genden Baumbestandes sowie Pflanzgebote zur Einbindung
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in den Landschaftsraum, zur Verbesserung des Kleinklimas
sowie zur Strukturanreicherung und Biotopvernetzung

* Begrenzung von Geldndeverdanderungen sowie Vorgaben
zur Gestaltung der Gebdude zur Einbindung des Bau-
gebietes in das Orts- und Landschaftsbild

5.5 Umweltschutzziele und iber-
geordnete Fachgesetze und Planun-
gen

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen (insbes. Artenschutz
und Eingriffsregelung des § 1a Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 18 BNatSchG, § 44 BNatSchG, Art. 12-16 FFH-Richt-
linie, Art. 5 VS-Richtlinie), dem Immissionsschutzgesetz, dem
Wasser-, Boden- und Denkmalschutzrecht werden die umwelt-
bezogenen Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern, des Regionalplanes und des Landschaftsentwicklungs-
konzeptes der Region Bayerischer Untermain (1) sowie
des Arten- und Biotopschutzprogrammes des Landkreises
Aschaffenburg zur Beurteilung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen der geplanten Flachendnderung im Umweltbericht
herangezogen.

Des Weiteren wurden im anstehenden Bebauungsplanver-
fahren folgende Regelwerke und Orientierungshilfen beruck-
sichtigt:

* Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden (BAYERI-
SCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG
UND UMWELTFRAGEN, 2021)

* Hinweise der Obersten Baubehérde zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtliche Priofung (OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERI-
SCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN, Stand 2020)

In Kap. 2.2 der Begrindung werden die das Plangebiet
betreffenden umwelirelevanten Grundsétze und Ziele des Lan-
desentwicklungs- und Regionalplans behandelt.

Aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Land-
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kreises Aschaffenburg (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM

FUR UMWELT, GESUNDHEIT UND VERBRAUCHERSCHUTZ,

1999) ergeben sich fir den Geltungsbereich landschafiliche

Zielvorgaben wie

* Erhalt und Entwicklung strukturreicher, kleinteiliger Kultur-
landschaften mit (...), Extensivgrinland, (...), Einzelbdumen
und (...) Streuobstbestdnden.

Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile nach
88 21-30 BNaitSchG werden durch das Planungsvorhaben
nicht bertUhrt. Es befindet sich kein Biotop der amtlichen Bio-
topkartierung im Geltungsbereich.

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltgesetz (88 51, 53, 76
WHG) sind im weiteren Umkreis nicht zu verzeichnen.
Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmadler bekannt.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Glatt-
bach ist das Plangebiet als Mischgebiet sowie als Verkehrs-
flachen und begleitende Abstandsgrinfléchen gekennzeichnet.

5.6 Relevante Wirkfaktoren des
Planungsvorhabens

Als entscheidungsrelevante Beeintréichtigungen der Schutz-
gUter werden bau-, anlage- und nutzungs- oder betriebs-
bedingte Auswirkungen der Planung unterschieden (vgl. Tab. 2).
Waéhrend anlagebedingte Beeintréchtigungen durch Art und
Umfang des Planungsvorhabens verursacht werden und nach
Beendigung der Bauarbeiten bestehen bleiben, sind auch die
durch den Baubetrieb vorubergehenden Beeintréchtigungen
und Konflikte zu bertUcksichtigen, die nach Abschluss der Bau-
arbeiten meist zu beheben sind. Als nutzungsbedingt werden
die durch den Betrieb verursachten anhaltenden Wirkungen
auf das Umfeld der MaBBnahme bezeichnet.
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Wirkfaktor

Wirkzone, -intensitiit und -dimension

betroffenes Schutzgut

baubedingte Projektwirkung

bauzeitliche Emissionsbelastung

tempordr erhdhtes Verkehrsaufkommen auf den
bestehenden ErschlieBungsstrafien durch Bau- und
Lieferfahrzeuge

Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitte-
rungen durch Baufahrzeuge und wéhrend des Baus

Mensch
Arten, biolog. Vielfalt
Klima, Luft, Klimawan-

del

bauzeitliche Bodenbelastungen
und Flécheninanspruchnahme

Einwirkung von horizontalen und vertikalen Scher-
und Schubkréften (Baumaschinen) auf den Boden
(Baustelleneinrichtungen, Baufeld)

Boden
Wasser
Flache

anlagebedingte Projekiwirkung

Uberbauung, ErschlieBung, Auf-
schittungen/Abgrabungen

(Netto-Versiegelung)

GRZ 0,8

Verringerung der gebietseigenen Rickhaltefunktion
Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses
Struktur-/Lebensraumverluste

Verénderung der Geléndegestalt und des Land-

schaftsbilds

zusdtzliche kleinrdumige Erwérmung und Aufheizung
aufgrund der Flachenversiegelung, Versiegelung und
Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

Boden, Wasser, Flache

Orts-/Landschaftsbild
Arten, biolog. Vielfalt

Klima, Luft, Klimawan-
del

betriebsbedingte Projektwirkung

verkehrsbedingte Immissionen
Immission

leicht erhéhtes Verkehrsaufkommen auf den Erschlie-
Bungsstrafien

Immissionsbelastung der Umgebung durch Ubungs-
betrieb, Wartungsarbeiten, Feuerwehreinsatz

Mensch

Tab. 2: Wirkfaktoren und deren Dimension

5.7 Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Das gesamte Plangebiet wurde der Bestandssituation ent-
sprechend bewertet und eingestuft. Dabei wurde die Bedeutung
der SchutzgUter nach Naturschutzrecht - Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt, Natura 2000, Fléche, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, Menschen, Gesundheit, Bevélkerung sowie
Kultur- und sonstige Sachguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) -

berucksichtigt.

Die Einstufung der Schutzgiter erfolgt in geringe, mittlere und
hohe Bedeutung for Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die

Einstufung wird verbal-argumentativ abgeleitet.




Mit dem Ziel, gesunde Lebens-
und Wohnverhdiltnisse fir den
Menschen dauerhaft zu erhalten
und herzustellen, sind schddliche
Umwelteinwirkungen wie Léarm,
Schadstoffe, Erschitterungen, Ge-
riiche, Licht etc. auf das Wohn- und
Lebensumfeld des Menschen so
weit als méglich zu vermeiden.

Zur Bestandsaufnahme wurden fol-

gende Quellen herangezogen:

*  Regionalplan Region Bayeri-
scher Untermain (1)

e Bayernatlas plus

*  Flachennutzungsplan Ge-
meinde Glattbach
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5.7.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Plangebiet am nordwestlichen Ortsrand Glattbachs ist
als brachliegende Grinlandfléche mit einem ca. 30 Jahre
alten Baumbestand mit markanten Einzelgehélzen geprdgt.
Gestaltende, strukturierte WegefUhrung und Pflanzungen sind
nicht vorhanden. Nérdlich und &stlich grenzen Grinflachen
an, die im Flachennutzungsplan als Wohngebietsflachen
(WA) dargestellt sind, stdlich schlieflen Gewerbe- und Misch-
gebietsfléchen an. Westlich verléuft die Staatsstrale ST 2309
mit straflenbegleitenden Grinfléchen.

Das Plangebiet und die angrenzenden, kleinteilig strukturier-
ten Landschaftsrdume diesseits der ST 2309 werden fir die
siedlungsnahe Feierabenderholung und einen regionalen
Tourismus als Spazierweg und als Radweg genutzt.

Die Aufenthaltsqualitét und Erholungseignung ist durch ver-
kehrsbedingte Lérm- und Schadstoffimmissionen der ST 2309
vorbelastet.

Der Geltungsbereich liegt am oberen westlichen Talhang des
Glattbachtals, oberhalb der eigentlichen Ortslage Glattbachs
und ist von der Ortslage durch Sichtverschattung (Gehélze und
Gebdude, Topografie) nicht einsehbar.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung der Planung ist von einem Verbleib
der bestehenden Verhdltnisse und der Fortsetzung der brach-
liegenden Nutzung fur Feierabenderholung und als Radweg
sowie Erhalt des Baumbestands auszugehen.

Eine Anderung der Nutzung als siedlungsnaher Freiraum und
Naherholungsraum ist nicht zu erwarten.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Die von den geplanten Nutzungen ausgehenden Emissionen,
und deren nachteilige Auswirkungen auf stérungsempfindliche
Nachbarnutzungen in der Umgebung wurden abgeschétzt.
Da es sich bei der geplanten Nutzung nicht um eine stérungs-
empfindliche Nutzung handelt, sind von aufen auf das Plan-
gebiet einwirkende Immissionen hier nicht erheblich.
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Die dem Bebauungsplan beizufigende Schalltechnische
Immissionsprognose (IB Wélfel, 01.12.2025) liegt vor (siehe
Anhang 1, vgl. Kap. 3.8).

Im Ergebnis ,werden die Gesamtimmissionen durch den regu-
léren Betrieb der Feuerwehr und durch die Einsétze tagsuber
nicht relevant erhéht. Die Gesamtimmissionen aller gewerb-
lichen Anlagen bleiben an den bereits belasteten Immissions-
orten etwa auf dem gleichen Niveau wie bisher und fGhren
nicht zu relevanten zusétzlichen Uberschreitungen der Richt-
werte.” (...) ,Bei Grof3einsdtzen mit dem Ausricken aller Fahr-
zeuge in der Nacht ist hingegen am Wohnhaus Weitzkaut 24
mit Uberschreitungen des IRW um bis zu 3 dB zu rechnen. Der
in der TA Larm fir seltene Ereignisse zuléssige Richtwert wird
eingehalten. In den WA-Gebieten wird der IRW unterschritten.”
Das Gutachten geht davon aus, dass weniger als 10 Grof3ein-
satze pro Jahr im Nachtzeitraum stattfinden.

Der Regelbetrieb der Feuerwehr geméfl Nutzungskonzept
einschlielich Ubungs- und Dienstbetrieb (bis 21.30 Uhr),
gemeinsame Zugubung am Wochenende (10.00 Uhr bis
13.00 Uhr), Ausbildung der Kinderfeuerwehr am Wochenende
(9.00 Uhr bis 13.00 Uhr), Priofung-, Wartungs- und Reparatur-
arbeiten an Fahrzeugen, Zu- und Abfahrten aller Pkw fUhrt
nicht zu relevanten zusétzlichen Uberschreitungen der Richt-
werte.

e tempordre, baubedingte Beeintrdchtigung/Stérungen der
Wohnnutzung im néheren Umfeld durch Baustellenverkehr
und Baubetrieb (Lérm-, Staub-, Schadstoffemissionen)

* zusétzliches Verkehrsaufkommen auf umgebenden Straf3en
(Schadstoff-/Larmimmissionen); vorhandene Straflen sind
jedoch ausreichend aufnahmeféhig;

+ Keine Uberschreitung der zuléssigen Immissionsrichtwerte
an allen Immissionsorten im Regelbetrieb mit Ubungen im
Freien, weder im Tages- noch im Nachtzeitraum (Unter-
schreitung um mindestens 10 dB tagstUber und nachts um
mindestens 4 dB).

* Nur im Nachtzeitraum bei Grof3einsétzen mit dem Aus-

ricken aller Fahrzeuge Uberschreitungen der Immissions-

richtwerte (IRW) der TA Ldrm an den néchstgelegenen maf3-
geblichen Immissionsorten (Wohnhaus ,Weitzkaut 24“). Der
in der TA Larm for seltene Ereignisse zuldssige Richtwert
wird dabei jedoch eingehalten.



Gemeinde Glatthach
Bebauungsplan , Feuerwehr mit Umbau Knotenpunkt” | Begriindung mit Umwelthericht, Vorentwurf

* verdnderte Schallimmissionssituation tags und nachts. Bei
Grof3einsatzen geringfugige Uberschreitung des IRW an
einzelnem Immissionsort

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

¢ Umsetzung und Einhalten des Nutzungskonzepts Feuer-
wehr, wie z. B. Einhaltung der Betriebszeiten etc.

e Zur Ricksichtnahme auf die Nachbarschaft soll soweit még-
lich, der Einsatz des Martinshorns und beschleunigte Ab-
fahrten an der Ausfahrt vermieden werden.

* Pflanzgebote / grinordnerische Festsetzungen zur Mindest-
durchgrinung im Geltungsbereich und zur landschaftlichen
Einbindung und Fernwirkung

* Verbesserung des Kleinklimas und Erhéhung der Auf-
enthaltsqualitdt durch Gehédlzpflanzung und Fassaden-
begrinung

¢ Optimierung der Fuf3- und Radwegefihrun

* Festsetzung zur Beschrénkung der Beleuchtungsstérke zur
Einddmmung der Lichtverschmutzung und nachteilige Aus-
wirkungen auf Nachbarnutzungen / Wohnumfeld

Bewertung

Die brachliegende durch Gehdlze und Griunland gekenn-
zeichnete Flache wird als vorbelasteter, unstrukturierter,
siedlungsnaher Freiraum genutzt.

Das Plangebiet liegt fir seine Funktion als Feuerwehrstand-
ort gunstig am erschlossenen, wenig besiedelten Ortsrand.
Konflikte aus der sich verdndernden Immissionssituation fur
angrenzende Bewohner im Mischgebiet erscheinen mit tech-
nischen MaBnahmen 16sbar und zumutbar. Unter Berick-
sichtigung von geplanten aktiven baulichen und betrieb-
lichen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen bzgl. des
Immissionsschutzes sind Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch im Gebiet bzw. fur das néhere Umfeld unter
Berucksichtigung der Vorbelastungen in der Summe als gering
zu bewerten.
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Die Bedeutung und Bewertung der
Biotoptypen und Lebensrdume ba-
siert auf den Kriterien Naturnéhe,
Strukturvielfalt, Regenerations-
daver, Ersetzbarkeit.

Auf der Grundlage des Bundes-
naturschutzgesetzes sind  Tiere
und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natir-
lichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schutzen.

Zur Bestandsaufnahme wurden fol-

gende Quellen herangezogen:

*  Regionalplan der Region Baye-
rischer Untermain (1)

e Bayernatlas plus

*  Flachennutzungsplan

e ABSP  Bayern, Landkreis
Aschaffenburg

* ASK-Daten  TK-Blatt 6020
Aschaffenburg

Folgende Erhebungen wurden

durchgefihrt:

* Eigene Begehung im Juli 2025

e spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP des Biros OAW,
Maérz 2026 (Anhang 1)
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5.7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt, Natura 2000

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturréumlichen Hauptein-
heit D55 ,Odenwald Spessart und Sidrhén”, mit der Unterein-
heit 142 ,Yorderer Spessart”.

Bestehende Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs sind
neben den Verkehrsflachen der StaatsstraBe ST 2309 und
der Ortsstrafle ,Hauptstrafie” eine extensiv genutzte Grin-
land-Brachfléche mit einigen jungen Obstbdumen sowie im
Osten und Suden einem markanten Gehdlzbestand aus Laub-
bdumen, wie Ahorn, Linde, Eiche, Kirsche.

Im Westen verlauft direkt angrenzend die Ortsumgehungstrafie
ST 2309, daran schlief3t sich der offene Landschaftsraum an. Im
Norden und Osten grenzen unbebaute Fléchen mit extensiver
Grinlandnutzung und naturnahen Gehélzstrukturen an. Im
Suden grenzen dicht bebaute Gewerbe- und Mischgebiet mit
geringer Biotopqualitat an den Geltungsbereich. (vgl. Abb. 8).
Das extensiv genutzte Grinland mit lockeren Gehdlzstrukturen
auf trockenen Béden weist gute Standortbedingungen als
Lebensraum fur Zauneidechsen und méglicherweise Insekten
auf. Die Gehélze sind Fortpflanzungs- und Nahrungshabitat
fur verschiedene Vogelarten.

Schutzgebiete

Das Gebiet liegtinnerhalb des nach § 27 BNatSchG geschitzten
Naturpark Spessart (NP-00015). Weitere Schutzgebiete nach
88 23-26 und 28-30 BNatSchG, Natura 2000-Gebiete oder
in der Bayerischen Biotopkartierung erfasste Besténde werden
durch das Planungsvorhaben nicht berGhrt.

Artenschutz

Im Rahmen der Kartierungen und Erstellung der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) (Buro OAW, Mérz 2026)
wurden innerhalb des Geltungsbereichs 2 Baume mit Héhlen
oder Spalten erfasst, die potenziell als Nistgelegenheiten von
héhlenbritenden Vogelarten oder als (Sommer-)Quartiere
von Fledermé&usen genutzt werden kénnen. Mégliche Winter-
Quartiere sind nicht vorhanden.

Im Erweiterungsbereich wurden zudem auf den geeigneten
Lebensraumstrukturen mehrere Exemplare von streng
geschitzten Zauneidechsen nachgewiesen.
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Vorkommen von Haselmd&use wurden geprift, konnten jedoch
nicht bestéatigt werden.

Vorkommen der Artengruppen Amphibien, Fische, Libellen
Kéfer, Tagfalter, Nachtfalter, Schnecken und Muscheln sind
aufgrund fehlender Strukturen bzw. ungeeigneter Habitat-
ausstattung innerhalb des Geltungsbereiches nicht anzu-
treffen. AuBBerdem wurden mit dem Stumpfbléttrigen Ampfer
(Rumex obtusifolius) und dem Krausen Ampfer (Rumex crispus)
zwei potenzielle Wirtspflanzenarten des Grofien Feuerfalters
(Lycaena dispar) nachgewiesen. Eier oder Raupen der Art wur-
den nicht festgestellt.

Insgesamt kommt die saP zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung
des Bebauungsplanes “Feuerwehr mit Umbau Knotenpunkt” in
Glattbach fir streng geschitzte Arten, fur die ein Vorkommen
im Geltungsbereich méglich ist, unter BerUcksichtigung der
genannten VermeidungsmaBBnahmen und der Ausgleichs-
mafBnahmen nicht mit dem Eintreten eines Verbotstatbestands
gemaf § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu rech-
nen ist.

Auch fir europdische Vogelarten geméf3 Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie ist unter Berucksichtigung der genannten
Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen nicht mit dem Ein-
treten von Verbotstatbestéinden geméf3 § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu rechnen.

Die in der saP genannten Vermeidungsmafinahmen sind als
Festsetzungen im Bebauungsplan erfasst.

Aus der Artenschutzkartierung Bayern (ASK) sind keine Vor-
kommen planungsrelevanter Arten im Geltungsbereich
gemeldet.

Lustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfohrung ist langfristig vom Verbleib der
bestehenden Lebensraumstrukturen und -funktionen auszu-
gehen. Verdnderungen innerhalb des Geltungsbereichs hin-
sichtlich seiner Bedeutung als Lebensraum und Habitat fur die
Tier- und Pflanzenwelt sind bei Nichtdurchfohrung der Planung
nicht zu erwarten. Die Fléche wirde weiterhin brach liegen
und als Lebensraum und Habitat zur Verfugung stehen.
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Besfq nd2 Bewertung gem. Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung in Wertpunkten (WP)
- Gebusche, Hecken, Feldgehélze mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten
B112-WH00BK  Mesophile Gebusche / Hecken, mittlere Ausprégung (WP 8)
B212-w000BK  Feldgehdlze, mittlere Ausprégung (WP 8)
B213-WN00BK  Feldgehdlze, alte Auspragung (WP 12)

B12 Hecken Gebische gebietsfremd (WP 3)

B116 Gebusche / Hecken stickstoffreicher, ruderaler Standorte (WP 8)

Einzelbdume/ Baumreihen/ Baumgruppen mit Gberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten

. B311 Einzelbaum, junge Ausprégung
‘ B312 Einzelbaum, mittlere Ausprégung

' B313 Einzelbaum, alte Ausprégung

G215 MéBig extensiv bis extensiv genutztes Grinland, brachgefallen (WP 8)

G4 Tritt- und Parkrasen (WP 3)

Grinfléchen und Gehélzbesténde junger bis mittlerer Auspréigung entlang von Verkehrsfléichen

v (WP 3)

Rad-/ FuBwege und Wirtschaftswege, befestigt (WP 3)

il Verkehrsflachen des Strafienverkehrs, versiegelt (WP 0)

\v4 Zauneidechsenfundpunkt

Einstufung der geplanten Nutzung und Beurteilung der Beeintréchtigungsintensitat

X Gehélzrodung - Einzelbdume

Ausgleichsfaktor 1,0 fur Eingriff mit vollsténdigem Versiegelungsgrad (z. B. Verkehrsfléchen)
und BNT = 11-15 WP

Ausgleichsfaktor 0,8 fur Eingriff mit hohem Versiegelungsgrad GRZ 0,8
und BNT = 3-10 WP (hier: Fliche fir Gemeinbedarf)

kein Eingriff, Bestandserhalt, geplante Grinfléche und BNT = 0 WP

Sonstige Planzeichen

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans

technische Planung: Verkehrsflachen, Radweg, Bankett, Béschung

\\&/ Flursticke mit Flurnummern

Héhenschichtlinien mit Héhenangabe

Nachrichtliche Ubernahmen
————— Anbauverbotszone 20 m gem. Art 23 BayStrWG
————— Baubeschrénkungszone 40 m gem. Art 24 BayStrWG

@9 Lage innerhalb Naturpark Spessart NP-00015

Abb. 8: Bestandserfassung und Bewertung
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Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* tempordre, baubedingte Zunahme von Léarm und Be-
unruhigung durch Baustellenverkehr und Baubetrieb

* Verlust von Lebensraumstrukturen mittlerer Bedeutung, wie
Grinland, Habitatbdume und Gehélze mit ihrer Struktur-
und Biotopvielfalt durch Uberbauung

* Verlust von Lebensraum fUr Vogelarten, Zauneidechsen und
Fledermé&usen

* Verlust der Lebensraumfunktion der belebten Bodenwelt
aufgrund der dauerhaften Flacheninanspruchnahme (Uber-
bauung und Bodenversiegelung) auf bis zu 80 % der Grund-
stUcksflache

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* DurchfUhrung von Gehdlzrodung auf3erhalb der Brutzeit der
geholzbritenden Vogelarten (d. h. 01.10. bis 28.02. Mérz)
bzw. nach Ausschluss der Belegung von Nist- oder Habitat-
plétzen von Vogel- oder Fledermausarten

* Strukturanreicherung durch Pflanzgebote

* Erhaltungsgebote fur Einzelbdume am Rand des Geltungs-
bereichs

e Bereitstellung von Ausgleichsfléchen fir Zauneidechsen im
nahegelegenen Umfeld, wenn méglich, sonst auf extern zu-
geordneten Fléchen

* Festsetzung zum Einsatz von Leuchtmitteln und Be-
schrénkung der Beleuchtungsstérken zur Eindémmung der
Stérung von nachtaktiven Tierarten und Insekten.

MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden des Artenschutz-

rechts (§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) sind folgende

Mafinahmen festgesetzt:

* Errichtung eines Biotopschutzzauns (Baufeldbeschrénkung)
entlang des Geltungsbereichs zum Schutz der angrenzenden
Wiesenfléchen und Gehélze wéhrend der Baumafinahmen
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¢ Sicherung von Ast- und Stammabschnitten mit Héhlen und
Anbringen an geeigneter Stelle

* Aufstellen eines Reptilienschutzzauns an der Grenze zum
Baufeld

* Vergramung von Zauneidechsen im Winterhalbjahr vor Be-
ginn der Baumafinahmen (November bis Mérz): Kurzhalten
der Vegetation innerhalb des Geltungsbereiches bis zum
Baubeginn durch regelméflige Mahd

* Umsetzen Zauneidechse im Fruhjahr vor Beginn der Bau-
mafBnahmen (April bis Mai): Absuchen der von Eingriffen
betroffenen Bereiche nach Zauneidechsen. Eventuell an-
getroffene Exemplare sind abzusammeln und in vorher an-
gelegte Habitate zu verbringen

* Absuchen des Eingriffsbereichs nach nicht sauren Ampfer-
pflanzen und dort nach Entwicklungsstadien des Grofien
Feuerfalters vor Baubeginn. Sofern Eier, Raupen oder Pup-
pen nachgewiesen werden, sind die Pflanzen auszugraben,
an einer gesicherten Stelle wieder einzupflanzen und bis
zum Ende des Entwicklungszyklus zu pflegen

Folgende Ma3inahmen werden zur Sicherung der kontinuier-

lichen 8kologischen Funktionalitdt (Vorgezogene Ausgleichs-

maBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) festgesetzt:

* Der Verlust von Nistgelegenheiten fur héhlen- oder nischen-
brutende Vogelarten ist durch das Ausbringen von kinst-
lichen Nisthilfen im Umfeld der Mafinahme vor Beginn
der néchsten Fortpflanzungsperiode zu kompensieren
(2 Meisenkésten, 2 Halbhohle, 1 Starenkasten).

* Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten for Fleder-
mduse in Baumquartieren ist durch das Ausbringen von
kinstlichen Quartieren im Umfeld der BaumaBBnahme zu
kompensieren (2 Rundkdsten, 2 Flachkésten).

* Vor Beginn der Baumafinahmen sind Biotopbdume (in
Streuobstbestanden oder im Wald) in gesichertem Eigentum
auszuweisen, die dauverhaft zu erhalten sind. Die Bdume
sind zu kennzeichnen, einzumessen und die genaue Lage
der Biotopb&ume ist der Naturschutzbehérde mitzuteilen.
Die Anzahl der Badume muss mindestens der Anzahl der ent-
fallenden Héhlenbéume mit Héhlen entsprechen (mindes-
tens 2 Biotopb&ume).

¢ Im Vorfeld der Baumafinahme ist im unmittelbaren Um-
feld des Geltungsbereichs eine Fléche von ca. 1.000 m2 als
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Ausgleichsfléche zu sichern und fior Zauneidechsen zu op-
timieren. Auf dieser Flache sind in geeigneter Lage (nicht
beschattet, sidlich exponiert) zur Lebensraumoptimierung 2
Habitatstrukturen fir Zauneidechsen anzulegen.

* Die Gemeinde Glattbach ist fir die daverhafte artengerechte
Bewirtschaftung der Ausgleichsmafinahme verantwortlich.

* VerstéfBe gegen Verbote des § 44 Abs. T Nrn. 1-4i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Tier-
arten kénnen mit Umsetzung der festgesetzten konflikiver-
meidenden Maf3nahme vermieden werden.

Bewertung

Auf den Flachen des Geltungsbereichs sind durch das
Planungsvorhaben auf den Lebensrédumen Grinland und
Gehélzbestand mittlerer Bedeutung gehdlzbritende Vogel-
arten, Fledermausarten und Zauneidechsen und deren Habi-
tate betroffen. Dem Schutzgut Tiere und Pflanzen ist unter
Bericksichtigung der Vorbelastungen durch bestehende sowie
angrenzende Nutzungen eine mittlere Bedeutung fir den
Naturhaushalt zuzuweisen.

In der Gesamtbetrachtung werden die Umweltauswirkungen
des Planungsvorhabens auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt, Natura 2000 unter Bericksichtigung der
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen als mittel einge-
stuft.

5.7.3 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Aufgrund der vorherrschenden sandig-lehmigen Béden
(Bodenschéatzungskarte: SL6V 37/35) verfugt das Gebiet Gber
eine unterdurchschnittliche Ertragsféhigkeit (Durchschnitt im
Landkreis Aschaffenburg: AZ 47, GZ: 38).

Die sandig-lehmigen Deckschichten sind naturlicherweise
schwankend von stark zu schwach durchléssig und weisen
eine mittlere Pufferfunktion gegeniber Schad- und Né&hrstoff-
eintrdgen auf. Die Béden sind erfahrungsgeméf3 (weitere Bau-
vorhaben im nahen Umfeld) fur eine Versickerung ungeeignet.
Bodendenkmale sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
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Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fur Boden-
organismen und als Standort fir natirliche Vegetation
(besondere Standortfaktoren: extreme Nésse oder Trocken-
heit) sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.
Vorbelastungen der natirlichen Bodenverhdltnisse sind infolge
der Nutzung als siedlungsnaher Freiraum ohne relevante
Néhr- und Schadstoffeintrégen und Verdichtung des Boden-
gefiges nicht zu vermuten.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung ist von gleichbleibenden Bodenver-
haltnissen beziglich der Bodenfunktionen auszugehen: Boden-
und Wasserhaushalt wéren weiterhin nicht beeintréchtigt.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* Verlust von extensiv genutzten Béden unterdurchschnitt-
licher Ertragsfahigkeit

* Versiegelung im Bereich der Uberbaubaren Fléchen ver-
bunden mit dem Verlust aller natirlicher Bodenfunktionen
(Lebensraum-, Filter-, Puffer-, Speicherfunktion) und Ein-
griffe in das naturliche Bodengefige

* Bodenverdichtung und Verénderung des Bodengefiges
durch Baustelleneinrichtung und Bautdatigkeiten im Bereich
des Baufeldes

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Anlage von Gehélzstrukturen in den Randbereichen; Be-
pflanzung und dauerhafte Begrinung unversiegelter Grund-
stocksflachen mit Erhalt der natiUrlichen Bodenstruktur /
-funktionen

* Festsetzung von Verwendung versickerungsfdahiger, offen-
poriger Beldge auf untergeordneten Verkehrsfldchen soweit
mdglich zum Erhalt der natirlichen Bodenstruktur und -funk-
tionen und Minderung des Niederschlagswasserabflusses

e Herstellungsfrist von Bepflanzungsmaf3nahmen auf 6f-
fentlichen und privaten Grundsticksfléchen zur schnellen
Wiederbegrinung als Erosionsschutz
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* Hinweise zum Bodenschutz / zur Lagerung und Verwendung
von Mutterboden

Bewertung

Durch die Planung kommt es im Plangebiet zu Verlusten bisher
unversiegelten, wenig ertragreichen B6den mit schwankenden
natirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uber-
bauung.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden kann unter
Beriucksichtigung der Vorbelastungen und der hohen Durch-
léssigkeit des Bodens als gering eingestuft werden.

5.7.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Im Planungsgebiet sind keine Oberfléchengewdésser vor-
handen. Das geplante Vorhaben liegt nicht in einem amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebiet oder Uberschwemmungs-
gebiet. Die Bdden weisen erfahrungsgemaf eine sehr schwa-
che Versickerungseignung auf. Der Baumbestand im Osten
und Suden trdgt dazu bei, eine Erosion der Béden bei Ober-
flachenwasserabfluss zu mindern.

Aufgrund der starken Hangneigung im Osten und der grund-
satzlich vorhandenen geringen Versickerungsleistung besteht
das Risiko von hohem Oberfléchenwasserabfluss bei Stark-
regenereignissen.

Zustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-DurchfUhrung ist weiterhin von einem geringen Ver-
siegelungsgrad der extensiv genutzten Fléchen ohne Beein-
tréchtigung des natirlichen Wasserhaushalts auszugehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* daverhafte Reduzierung des Ruckhaltevermégens for
Niederschlége im Bereich der Baufléchen (hoher Ver-
siegelungsgrad, geringe Versickerungseignung)
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e durch Fléchenversiegelung erhdhter Oberflachenabfluss
von Niederschlagswasser

* zusdtzliche verkehrsbedingte Schadstoffeintrdge in das
Grundwasser

* Verlust von Grundwasserneubildung im Bereich der ge-
planten Uberbauung/ Versiegelung

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

e Sicherung eines Wasserrickhaltevolumens innerhalb des
Geltungsbereichs zum Schutz von Unterliegern im Osten

* Verwendung versickerungsféhiger, offenporiger Belége auf
untergeordneten Verkehrsfldchen soweit méglich

Bewertung

Die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das Schutzgut
Wasser werden unter Bericksichtigung der Vermeidungsmaf3-
nahmen und in Anbetracht der Vorbelastungen als gering ein-
gestuft.

5.7.5 Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Klima in der Gemeinde Glattbach in der Randzone des
Spessarts zum Maintal hin wird dem geméfligten ozeanischen
Typ zugerechnet mit einer mittleren Jahrestemperatur von ca.
8 - 9° C und mittleren Jahresniederschlégen am Westrand des
aufsteigenden Spessart von bis zu 1.000 mm/ Jahr.

Im Geltungsbereich ist das Kleinklima durch Frischluft,
Beschattung, Staubfilterung, geringe Aufheizung aufgrund des
Griunland- und Baumbestands geprégt. Beeintréchtigungen
durch Immission aus der ST 2309 werden durch Gehélze
gemindert.

Entstehende Kalt- und Frischluft aus dem Gebiet und der west-
lich gelegenen, offenen Landschaft flie3t Uber das nach Osten
abfallende Geldnde und die Hauptstra3e in Richtung der Orts-
lage von Glattbach und ist aufgrund der Kleinfléchigkeit und
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abschirmendem Baumbestand lediglich im direkten Nahbe-
reich wirksam und ohne Relevanz fir die Ortslage.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans mit einem hohen Ver-
siegelungsgrad geht die positiv klimawirksame Fléche durch
Uberbauung zwar vollsténdig verloren, eine Relevanz fur die
Orislage besteht aufgrund der Kleinflachigkeit nicht.

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird vom Verbleib der
bestehenden Verhdlinisse, d. h. das Plangebiet hat posi-
tive klimatische oder lufthygienische Funktionen im direkten
Nahbereich, jedoch nicht for die Ortslage in Glattbach, aus-
gegangen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* die versiegelten und bebauten Fléchen tragen zur Auf-
heizung im Geltungsbereich bei

e Erhéhung von Schadstoffimmissionen durch nutzungs-
bedingte Verkehrszunahme

* Minderung der Kalt- und Frischluftzufuhr in der Ortslage
Glattbach

* eine besondere Anfélligkeit/ Empfindlichkeit des Planungs-
vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels (Erd-
erwdrmung, Starkregenereignisse, etc.) ist anzunehmen, da
sich aufgrund des hohen Versiegelungsgrades der Ober-
flachenwasserabfluss deutlich erhéht

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Erhalt und Verbesserung klimatischer Ausgleichsfunktionen
(Kalt- und Frischluftentstehung, Schadstofffilter) im Gebiet
durch Ausweisung von Pflanzgeboten zur Durchgrinung
der Baufléchen, Verschattung versiegelter Bereiche und Fér-
derung der damit verbundenen kleinklimatischen positiven
Effekte (Transpiration von Baumen, Schadstoff- und Staub-
filter, Beschattung, Temperaturausgleich)



Fir eine allgemeine Beurteilung
des Landschaftsbildes werden die
grundsdtzlichen Kriterien der Viel-
falt, der landschaftlichen Eigenart
und Schénheit und der Naturndhe
der Landschaft herangezogen.
Ferner sind fir die landschafts-
bezogene Erholung die Zugdng-
lichkeit, Erreichbarkeit und Er-
schlieBung ebenso wie die Ruhe
und Freiheit von Larm- und Ge-
ruchsemissionen von Bedeutung.
Der Charakter des Landschafts-
und Stadibildes steht in engem
Zusammenhang mit den natur-
rdumlichen und topographischen
Verhdltnissen als auch mit der
historischen Siedlungsstruktur,
dem baulichen Bestand und den
Nutzungsstrukturen im Planungs-
umgriff.

Zur Bestandsaufnahme wurden fol-

gende Quellen herangezogen:

*  Regionalplan der Region Baye-
rischer Untermain (1)

*  Flachennutzungsplan

e Bayernatlas plus

*  Rauminformationssystem Bay-
ern

Folgende Erhebungen wurden

durchgefihrt:

e FEigene Begehung vor Ort
2022/2023
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Bewertung

Die zusatzliche Flachenversiegelung ist zwar angesichts einer
klimatischen Zuspitzung mit zunehmend heiflen Sommern und
einer notwendigen Durchliftung der Siedlungsbereiche kri-
tisch zu bewerten, jedoch wird dies durch die Maflnahmen zu
Vermeidung, Verringerung und Ausgleich minimiert bzw. kom-
pensiert.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen des Planungsvorhabens
auf das Schutzgut Klima/Luft und die Ausgleichsfunktionen
zwischen freier Landschaft und belasteten Siedlungsbereichen
sind nicht gegeben, sodass die Umweltauswirkungen der Pla-
nung im gesamtréumlichen Zusammenhang bei Umsetzung
der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen als gering zu
bewerten sind.

5.7.6 Schutzgut Landschafts- und Ortshild, land-
schaftshezogene Erholung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Planungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Orts-
rand Glattbachs. Das Areal wird durch extensives Grunland
und Gehélzbestand geprégt. Sudlich schlieBen Gewerbe- und
Mischgebietsfléchen an, nach Westen beginnt, getrennt durch
die ST 2309, der offene Landschaftsraum.

Die Oriseingangssituation an der ST 2309 wird durch
angrenzende gewerbliche Nutzungen und markante, ortsbild-
prégende Einzelbdume geprdgt.

Der Ortskern Glattbachs liegt in einer vergleichsweise engen
Tallage auf ca. 160 m GNN. Der Geltungsbereich liegt auf der
Héhe der Talkante in einer Héhenlage von etwa 238 m GNN
oberhalb und am Rand der Ortslage.

Nach der landesweiten Landschaftsbildbewertung Bayerns
gehért Glattbach mit seiner der strukturreichen, relativ diinn
besiedelten und naturnahen Umgebung der Landschaftsbild-
einheit ,Johannesberger Vorspessart” (014-06-01) an. Sudlich
von Glattbach bestehen bereits Vorbelastungen des Raums im
,Ubergang zur geschlossenen Besiedlung im Verdichtungs-
raum Aschaffenburg und durch den Verlauf der BAB A3 am
Rande der Landschaftsbildeinheit”.

Der Landschaftsraum um Glattbach wird mit der Wertstufe 4 =
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hoch (von 5) fur das Landschaftsbild und 3 = hoch (von 3) for
die Erholung bewertet.

Zusammengefasst weist Glattbach mit seiner der struktur-
reichen, relativ dinn besiedelten und naturnahen Umgebung
eine hohe Bedeutung fur Landschaftsbild sowie Erholung im
regionalen und Uberregionalen Bezugsraum auf, was zu seiner
touristischen Bedeutung im Naturpark Spessart beitrégt.

Es sind keine relevanten Sichtbeziehungen zu markanten
Punkten in der Umgebung vorhanden.

Nach Westen bestehen Sichtbeziehungen in die weite offene,
landwirtschaftlich extensiv genutzt Flur, nach Siden, Osten
und Norden ist der Geltungsbereich durch Gehélze sichtver-
schattet.

LZustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird der westliche Orts-
rand weiterhin von einem markanten Baumbestand und weni-
gen Siedlungsstrukturen in einem Landschaftsraum hoher
Bedeutung fur Landschaftsbild und Erholung geprdgt.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* vorUbergehende Stérungen durch Baustellenverkehr und
Baubetrieb (Lédrm, Erschitterungen)

* technisch geprégte Uberbauung des Landschaftsbildes und
der Erholungseignung durch gewerbliches Gebéude auf der
Héhe Uber dem Glattbachtal

* Verlust von landschaftsbildprédgender Wiesennutzung und
Teil-Verlust von ortsrandprégenden Gehélzen

* Erweiterung des Ortsrandes Richtung Norden

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Pflanzgebote zur Durchgrinung und Einbindung in den
Landschaftsraum, Sicherung einer Mindestdurchgrinung im
Gebiet

* Erhaltungsgebote fur markante Gehélze am Ortseingang



Es ist eine Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von
Fléchen fir bauliche Nutzungen
anzustreben. Daher sollen fir die
gemeindlichen Entwicklungen die
Méglichkeiten insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und weitere
MaBnahmen zur Innenentwicklung
genutzt werden (vgl. 30-ha-Ziel der
Bundesregierung).
Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Maf3 zu begrenzen
(gemdB § 1 Abs. 2 BauGB).
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* angemessene Beschrdnkung der Dimension der zuléssigen
Bebauung am Ortseingang

* Einbindung des westlichen Siedlungsrandes in die freie
Landschaft durch Gestaltung mit Gehélzen

Bewertung

Mit Pflanz- und Erhaltungsgeboten fir Gehélze und Eingrinung
kann die Ortseingangssituation gestalterisch betont werden.
Mit der Entwicklung von Gehodlzstrukturen am westlichen
Siedlungsrand wird der Einbindung des Feuerwehrstandortes
in den Landschaftsraum Rechnung getragen.

Auf Sichtbeziehungen in dem angrenzenden landschaftlich
hochwertigen und fur die Erholungsnutzung bedeutsamen
Naturraum sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten.

In der Zusammenschau der vorhandenen Landschafts- und
Orisbildelemente wird die werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf das Schutzgut Landschaftsbild als mittel bewertet.

5.7.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmdler oder weitere Kultur- und Sachguter bekannt.

Bewertung

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist nicht betroffen.

5.7.8 Schutzgut Fliche

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich wird im Bestand als extensives Grin-
land mit Gehdlzbestand bisher landwirtschaftlich genutzt.
Die Flache ist geméaB Flachennutzungsplan als MI-Fléche mit
einem héchstméglichen Versiegelungsgrad (Orientierungswert
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BauNVO GRZ 0,6) von der Gemeinde an diesem Standort vor-
gesehen.

Die Fléche ist durch die angrenzende StaatsstraBe ST 2309 fur
andere Nutzungen nur eingeschrénkt nutzbar.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-Durchfohrung der Umwidmung bleiben die vor-
handenen Nutzungen voraussichtlich bestehen. Eine weitere
gewerbliche Inanspruchnahme ist jedoch absehbar und ent-
spricht den Zielsetzungen der Gemeinde.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

* Es wird brachliegende landwirtschaftliche Nutzflache mit
Gehélzbestand im Umfang von ca. 1,02 ha aus der Nutzung
genommen und zugunsten von Fléche fur Gemeinbedarf
und Verkehrsflaéchen mit Eingrinungsfléchen in Anspruch
genommen.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

¢ Bauflachenumwidmung und -erweiterung zugunsten des
Gemeinbedarfs in unmittelbarer Anbindung an bestehende
Siedlungsgebiete, hierdurch effizientere Ausnutzung vor-
handener Infrastruktur und dadurch weitgehende Ver-
meidung von zusétzlicher Flacheninanspruchnahme und
Zersiedlung an anderer Stelle

Bewertung

Gemdéf Standortalternativenprifung (vgl. Kap. 5 Begrindung
FNP) weist die Flache eine hohe Eignung fur die vorsehene
Nutzung als Fléche fur Gemeinbedarfsnutzung auf (verkehr-
liche Anbindung, geringer Anteil empfindlicher Nutzung im
Umfeld). Die landwirtschaftlichen Fléchen im Erweiterungs-
bereich liegen brach. Es besteht eine Vorbelastung durch die
Ortsumgehungsstrafie.

Durch die Anbindung des Feuerwehrstandorts an bestehende
Infrastruktur kann der benétigte Bedarf an ErschlieBungs-
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flachen im Plangebiet minimiert werden. Gleichzeitig wird eine
Flachenausweisung an anderer Stelle vermieden.

Mit der Festsetzung einer méglichst hohen, rechtlich zuldssigen
GRZ zur maximalen Fléchenausnutzung und Minimierung der
benétigten Flachenausdehnung kann die Flécheninanspruch-
nahme gering gehalten und eine Zersiedelung vermieden
werden.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Fléche werden
aufgrund der geringen zusétzlichen Flécheninanspruchnahme
als gering bewertet.

5.7.9 Wechselwirkungen

Abhdéngigkeiten zwischen den Schutzgitern, die innerhalb
der réumlichen Funktionsbeziehungen planungs- und ent-
scheidungsrelevant sein kénnen, sind zur Beurteilung und
Beschreibung des Umweltzustandes wie folgt zu nennen:

Die mit der vorliegenden Planung einhergehenden Flédchenver-
siegelungen durch Bebauung und ErschlieBung und damit ein-
hergehende Geléndeverdnderungen verursachen nachhaltige
negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen in Wechsel-
wirkung mit dem Schutzgut Wasser (Boden-/Wasserhaushalt,
Retentionsfahigkeit, Schadstofffilter und Wasserspeicher, Trink-
wasserschutz, Lebensraumfunktion).

Der dauerhafte Fléchenverlust und die Verringerung der
Strukturvielfalt hat Auswirkungen auf den Lebensraum for
Tiere und Pflanzen, das Entwicklungspotenzial fir Biotope und
Arten sowie die biologische Vielfalt und wirkt sich auf die kli-
matischen Funktionen der Fldchen sowie das Landschafts- bzw.
Ortsbild aus. Diese kénnen durch Mafinahmen vermieden,
gemindert und ausgeglichen werden.

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind durch das Planungsvorhaben
nicht gegeben.

5.7.10 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir
schwere Unfiille und Katastrophen

Aufgrund der geplanten Nutzung als Fléche for Gemeinbedarf
besteht keine Anfédlligkeit for schwere Unfélle und Katastro-
phen. Diesbeziglich sind erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i) nicht
zu erwarten. Im Gegenteil, die geplante Nutzung dient dem
Katastrophenschutz.
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5.8 Naturschutzfachliche Eingriffs-
regelung

Fior die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fir die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gilt die Metho-
dik der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung geméf3 der
Fortschreibung des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft, Stand 2021.

FOr das Schutzgut Arten und Lebensréume werden die im
Geltungsbereich vorkommenden Fléchen je nach ihren Merk-
malen und Ausprégungen den Biotop- und Nutzungstypen
(BNT) der Biotopwertliste gem. der BayKompV zugeordnet
und gem. der dort definierten Bewertung nach Punkten (WP)
bewertet (vgl. Tab. 3).

Die Bewertung der nicht flachenbezogenen Merkmale der
weiteren Schutzguter erfolgt verbal argumentativ nach den
Kriterien geringe, mittlere und hohe naturschutzfachliche
Bedeutung.

Die Auswirkungen des Eingriffs und die Erheblichkeit der
Beeintréchtigungen werden in Abhéngigkeit von der Empfind-
lichkeit der SchutzgUter prognostiziert. Eingriffsmindernde
Mafinahmen kénnen angerechnet werden (Planungsfaktor).
Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass Uber den rechne-
risch ermittelten Ausgleichsbedarf auch die Beeintréchtigungen
der Funktionen der nicht flaichenbezogen bewertbaren Merk-
male der Schutzgiter abgedeckt werden. Ein zusétzlicher Aus-
gleichsbedarf wird bei Bedarf verbal-argumentativ abgeleitet.

Zur Kompensation des ermittelten Ausgleichsbedarfs werden
Ausgleichsmaflnahmen entwickelt und ebenfalls entsprechend
der Biotopwertliste bewertet.

Nach der Bilanzierung des Ausgleichsumfangs (vgl. Tab. 4) soll
der Zustand der Leistungsféhigkeit und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds entsprechend des
Ausgangszustands funktional gleichartig oder gleichwertig
wieder hergestellt sein.

5.8.1 Einstufung der Bestandssituation

Die als GrUnland und Gehélzbestand genutzten Fléchen
werden anhand der o. g. vorgegebenen Kriterien eingestuft
und bewertet (vgl. Abb. 8, Bestand und Bewertung). Mit der
Zuordnung zu den entsprechenden Wertpunkten (hier: bis zu
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10 WP) ergibt sich eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
des Bestands.

5.8.2 Einstufung der geplanten Nutzung

Die Einstufung der Eingriffsschwere und damit des Eingriffs-
faktor erfolgt geméafl des Leitfadens Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft, Stand 2021 anhand der GRZ.

Die geplante bauliche Nutzung als Fléche fur Gemeinbedarf
mit einer fir die Bauflache festgesetzten Grundfléchenzahl
(GRZ) von 0,8 sieht eine mittlere bis hohe bauliche Dichte mit
einem hohen zu erwartenden Versiegelungs- und Nutzungs-
grad vor.

Negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt ergeben sich
in erster Linie durch die Uberbauung und Versiegelung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Das urspringlich durch
Grunland mit Baumbestand geprégte Landschaftsbild nérdlich
von Glattbach wird durch den geplanten Feuerwehrstandort in
seinem typischen Charakter verédndert.

Die Eingriffsschwere ergibt sich bei Eingriffen in Biotop- und
Nutzungstypen (BNT) mit einer geringen bis mittleren natur-
schutzfachlichen Bedeutung (WP bis 10) aus der GRZ, der
Beeintréchtigungsfaktor betréagt 0,8.

Fir Biotope einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung (WP
11 bis 15) betrégt der Beeintrdchtigungsfaktor 1.

FUr vollflachig versiegelte Verkehrsflachen betréigt der Beein-
trachtigungsfaktor = 1.

5.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Neben den grundsétzlich zu bericksichtigenden Umwelt-
standards sind Schutz- und Vermeidungsmafinahmen sowie
grinordnerische Mafinahmen auf den unbebaubaren Grund-
sticksflachen sowie bauliche Festsetzungen zur Vermeidung
und Minderung des Eingriffs vorgesehen, die sich Uber den

Planungsfaktor auf den Kompensationsbedarf mindernd aus-

wirken:

+ Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche
z. B. amtlich kartierte Biotope, Bodendenkmadler und Geoto-
pe, Béden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte,
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* Fachgerechter Umgang mit Boden geméf3 den bodenschutz-
gesetzlichen Vorgaben,

* Durchgrinung und Einbindung der baulichen Anlagen in
den Landschaftsraum durch Erhaltungsgebote und Pflanz-
gebote von Laubbédumen auf den nicht Uberbaubaren Fla-
chen,

e gezielte Wahl der Leuchtkérper bzw. Reduzierung der Be-
leuchtung der Gebdudefassaden und Stellfléchen in den
Nachtstunden zur Vermeidung der Beeintrdchtigung nacht-
aktiver Tier- und Insektenarten.

5.8.4 Ermittlung des Kompensationshedarfs

FOor den durch den Bebauungsplan ,Feuerwehr mit Umbau
Knotenpunkt” verursachten Eingriff in Natur und Landschaft
wird zundchst ein Ausgleichsbedarf von 52.664 Wertpunkten
(WP) ermittelt. Die BertUcksichtigung der oben genannten Mini-
mierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen rechifertigen den
Ansatz des mindernden Planungsfaktors von 10 %, sodass sich
ein Kompensationsbedarf von 47.398 WP ergibt (vgl. Tab. 3).

Mit den vorgesehenen Schutz- und Vermeidungsmafinahmen
zum nachhaltigen Umgang mit Oberboden, Grundwasser
und Niederschlagswasser (vgl. Kap. sind erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutzguter Boden und Schutzgut Wasser
nicht zu erwarten.

Ein gesonderter Kompensationsbedarf for das Schutzgut Land-
schaft ergibt sich nicht, da durch den Teil-Erhalt des markan-
ten Baumbestands und durch Laubbaumpflanzungen zur Ein-
gronung eine Teilsichtverschattung in der Nahe wirksam wird
und zudem sowohl durch bestehende Gehélze als auch die
Topografie die Anlage aus der Ferne nicht einsehbar ist, sodass
die Beeintréchtigung auf ein unerhebliches Maf3 gemindert
wird.
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Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensréume

Bezeichnung Flache | Bewertung pauschal GRZ/ Ausgleichs-

(m?2) (WP) (WP) Ein- bedarf (WP)

riffs-
aktor

Feuerwehr Fléchen for Gemeinbedarf
B 213 WNOOBK 754 12 12 1,00 9.048
B 212, 312 Gehélze 985 10 8 0,80 6.304
G215 Grinland 2.832 7 8 0,80 18.125
V32 unbefestigte Wege 27 1 2 0,80 43
Verkehrsfldchen St2309 und Radweg BA1
S Srunu(eg unbewachsen, 131 3 3 1,00 393
;/ig;e\llferkehrsbegleitgrﬁn unver- | 4 a5 3 3 1,00 3.255
G215 Grinland 713 7 8 1,00 5.704
B312, B212 Gehdlze 1.161 10 8 1,00 9.288
B213 Geholze 63 12 8 1,00 504
V11 bestehende Strafle St 2309 | 2.108 0 0 1,00 0
Bestandsfléchen, kein Eingriff
1(§:nﬁpr)‘ﬁgiili‘e; Eingriff im Baufeld 355 6 8 0,00 0
Summe 10.214 52.664
mégliche Planungsfaktoren Begrindung Sicherung

Biodiversitat

"Pflanzung Laubbdume
Pflanzung Hecke"

zeichnerische und textli-
che Festsetzung 8.

Naturschutz Erhaltungsgebot fir markante Einzelbdume textliche Festsetzung 8.2

Artenschutz vorgezogene Vergrdmungs- und Schutzmaf3- | zeichnerische und textli-
nahmen, funktionserhaltende Mafinahmen che Festsetzung 9 ff

Dachbegrinung klimatische Effekte, Wasserrickhalt, Land- textliche Festsetzung

schaftsbild

52.4

Orts- und Landschaftsbild

Erhaltung des Orts- und Landschaftsbilds,
Durchgrinung des Baugebiets

textliche Festsetzung
5.2.4

Klimawirksamkeit

Minderung der klimatischen Aufheizung,

textliche Festsetzung
5.2.3

Photovoltaik

Beitrag zur CO2-Reduzierung, Nutzung von
erneuerbaren Energien

Festsetzung 5.3

Fachgerechter Umgang mit Bo-
den gem. gesetzlicher Vorgaben

Hinweis in den Festset-
zungen

Summe in % (max. 20%)

10

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

47.398

Tab. 3: Bilanzierung und Ermittlung Ausgleichsbedarf
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5.8.5 MaBnahmen zum Ausgleich

MaBBnahmen zum Ausgleich im Rahmen der Bilanzierung des
Schutzgutes Arten und Lebensrdume im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 BauGB werden auf planexternen Fldchen aufBer-
halb des Geltungsbereiches im naturréumlichen Zusammen-
hang festgesetzt (vgl. Abb. 9, Tab. 4). Vorléufig sind dargestellt
die Flachen A1 und A2.

Es erfolgt die Umwandlung von artenarmen Grinlandfléchen
und verbuschten, brachgefallenen Gehélzflachen in arten-
reiches Extensivgrunland in der Ausprégung von Flachland-
méhwiesen mit einzelnen Obstbdumen. Diese Vegetations-
besténde weisen eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung
auf, sodass mit lhrer Herstellung eine hohe naturschutzfach-
liche Aufwertung des Landschaftsraums bewirkt wird.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Ausgangszustand Prognosezusand Ausgleichsmafinahme
MaB- nach der BNT-Liste(! nach der BNT-Liste!?
nahme | Code Bezeichnung Bewer- | Code Bezeichnung Bewer- | Fléche | abzgl. | Auf- | Ausgleichs-
Nr. tung tung!" (m2) time- | wer- | umfang in WP

: (WP) (WP) lag |tung

Grinland, brach .

auf FI.Nrm. Ga1g | Ertenreiches

2333, 2334 xiensiygron-
Al G211 ! " 6 LRT land mit ein- 12 4.100 1 5 20.500

2335, Gemeinde

6510 | zelnen Obst-
und Gemarkung baumen
Glattbach"
artenreiches

Grunland, brach G214 | Extensiv-
A2 G211 | (FI.Nr. 2254 und 6 LRT gronland mit 12 1.100 1 5 5.500

2253) 6510 | Zauneidechsen-

habitaten

A3 (wird zum Entwurf ergénzt)
Summe 26.000
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 26.000
./. Summe Ausgleichsbedarf*** 47.398
Differenz = negativ = Kompensationsdefizit -21.398

* unter Beriucksichtigung des Timelag

(1) Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV, Stand 28.02.2014 (mit redaktionellen Anderungen vom 31.03.14)
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Abb. 9: Lageplan vorldufige Ausgleichsflachen

Im Einzelnen sind folgende MafBnahmen vorgesehen, die je
nach Ausgangszustand der Fléchen herzustellen sind:

Umwandlung von brachgefallenen Wiesen in artenreiches
Extensivgronland/Méahwiese

Anpflanzung von einzelnen Obstb&umen
Erstpflege, Freistellung von verbuschten Fléchen

Entwicklung von artenreichem Grinland durch Ansaat
(Saatgut: UG 21) und Mahdregime

Daverhafte Pflege durch 1 bis 2-schirige Mahd/ Beweidung

Zielsetzung ist die Einbindung der Flachen in die anstehende,
historisch gewachsene Kulturlandschaft, die die Landschaft des
Naturparks Spessart prégt.

Mit der Umsetzung der o. g. Maflnahmen auf den Ausgleichs-
flachen A1 und A2 (+Ergdnzung weiterer Ausgleichsfléchen
zum Entwurf) im Umfang von ca. 1,0 bis 1,5 ha ist der Eingriff
in den Naturhaushalt als ausgeglichen anzusehen.
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5.8.6 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Aus der Differenz zwischen dem nach Punkten bewerteten
Prognosezustand sowie dem zu kompensierenden Verlust an
Vegetationsbestéinden (Kompensationsbedarf) ergibt sich der-
zeit ein Kompensationsdefizit von -21.398 WP (vgl. Tab. 4).
Zur vollstéindigen Kompensation werden im Lauf des Ver-
fahrens weitere Ausgleichsflichen nachgewiesen, damit
erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts vollsténdig
kompensiert werden kénnen.

5.8.7 Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange

Gemdéf § 15 Abs. 3 BNatSchG soll im Zusammenhang mit der
Inanspruchnahme land- oder forstwirtschaftlich genutzter Fla-
chen fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf agrar-struktu-
relle Belange Ricksicht genommen werden. Agrarstrukturelle
Belange sind aufgrund der Kleinflachigkeit der in Anspruch
genommenen Fladchen nicht betroffen, da fior Kompensations-
maBnahmen Fléchen im Umfang von ca. 1,0 bis 1,5 ha in
Anspruch genommen werden, die als artenreiches Griunland
und Flachlandmd&hwiesen mit einzelnen Obstbdumen her-
gestellt werden und als PIK-MaBnahmen in der landwirtschaft-
lichen Nutzung verbleiben kénnen.

5.9 Technische Verfahren und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Die vorliegenden und zur Verfigung gestellten Informationen
basieren auf Daten- und Plangrundlagen, die in Planmaf3-
stében zwischen 1:100.000 (Regionalplan, ABSP) und 1:5.000
(Flachennutzungsplan) vorliegen und keiner regelméfligen
Aktualisierung unterliegen.

Ergéinzend konnte auf die vorléaufigen Ergebnisse des faunisti-
schen Fachberichts, erstellt durch das Biro OAW, Stand Mérz
2026, zuruckgegriffen werden.

Die Prognose und Differenzierung bau- und nutzungs-
bedingter Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt wird
zum derzeitigen Planungsstand dem Detaillierungsgrad des
Bebauungsplans entsprechend pauschal und Uberschlégig
beurteilt.
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5.10 MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Um negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf
die Umwelt zu verhindern, ist es erforderlich, noch nicht abseh-
bare Umweltauswirkungen zu beobachten und ggf. steuernde
Mafinahmen zu ergreifen.

Erhebliche und dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen
verbleiben nach Realisierung des Bebauungsplanes einschlief3-
lich der planerischen und textlichen Festsetzungen sowie der
Ausgleichs- und OptimierungsmaBnahmen voraussichilich
nicht. Mégliche UberwachungsmaBBnahmen beziehen sich
daher in erster Linie auf die Uberprifung der Wirksamkeit der
im Bebauungsplan festgesetzten Ma3nahmen und auf bisher
nicht voraussehbare Umweltauswirkungen der Planung.

5.11 Allgemeinverstindliche Zusammen-
fassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr mit Um-
bau Knotenpunkt’ werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur einen Bebauungsplan mit Festsetzung von Fla-
chen fur Gemeinbedarf und Verkehrsflaéchen im Umfang von
1,02 ha geschaffen.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind auf-
grund der fur den Naturraum durchschnittlichen und méflig
empfindlichen Bestandssituation und der Vorbelastungen des
Landschaftsraumes - bezogen auf die meisten Schutzgiter -
geringe bis mittlere Umweltbelastungen verbunden. Dabei
wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren
betrachtet.

Die 6kologische Funktionsfdhigkeit des Landschaftsraumes
wird durch die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Nutzung
veréndert und durch weitere Versiegelung und Uberbauung
nachhaltig beeintrachtigt.

Durch technische Optimierung, wie Regenwasserrickhaltung
innerhalb des Geltungsbereichs, Herstellung von eingrinenden
Hecken und Baumpflanzungen, Photovoltaik und Begrinung
auf Dachflachen, kann die Beeintréchtigung gemindert wer-
den.
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Zur Minimierung der Auswirkungen bzw. zusétzlichen
Belastungen fur die Hydraulik des Kanalnetzes der Gemeinde
und angesichts einer vrsil. nicht gegebenen Versickerungs-
fahigkeit der anstehenden Bdéden, wird eine RUckhaltung/
Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers im Gebiet mit
gedrosselter Einleitung in den Mischwasserkanal festgesetzt.
Die genaue Auslegung und Dimensionierung des erforder-
lichen RUckhaltevolumens sowie der zuldssigen Drosselein-
leitung in den Mischwasserkanal ist im Rahmen eines Nieder-
schlagswasserbeseitungskonzeptes fur den Feuerwehrstandort
zu ermitteln (Uberflutungsnachweis nach DIN 1986). Die ent-
sprechenden Nachweise sind im Bauantragsverfahren zu foh-
ren.

Zusdtzliche Larm- und Schadstoffimmissionen, die zu unver-
traglichen Beeintréchtigungen des Landschaftsraumes fUhren
und das Wohlbefinden des Menschen in dem benachbarten
Mischgebieten und dem Wohnumfeld dauerhaft stéren kénn-
ten, sind gemdaf3 immissionsschutzrechtlichem Gutachten nicht
zu erwarten.

Begrinungs- und Ausgleichsmafinahmen tragen hinsichtlich
des Boden- und Wasserhaushalts sowie der Biotopentwicklung
und Lebensraumverbesserung zur Erhaltung des Umwelt-
zustands bei.

Mit der Herstellung der Ausgleichsmaf3inahmen auf den extern
zugeordneten auf Fladchen AT bis Ax zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (einschl.
Pflanzgebote) werden die nachteiligen Umweltauswirkungen
minimiert und in naturréumlichem Bezug zum Eingriffsort voll-
standig ausgeglichen.

Mit der Umsetzung von vorgezogenen CEF-Mafinahmen (Ver-
grdmung und Ersatzhabitat Zauneidechsen, Nistkdsten) zur
Vermeidung von artenschutzrechilichen Verbotstatbestdnden
werden Beeintrachtigungen von streng und besonders
geschitzte Arten (i. S. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG) ver-
mieden.

Dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen auf das Land-
schaftsbild werden durch technisch geprégte Uberbauung ver-
ursacht. Eine Fernwirkung der Anlage ist jedoch aufgrund von
Héhenbeschrénkung und Topographie nicht gegeben.

Mit der Umsetzung der Eingrinungsmafinahmen (Pflanz-
und Erhaltungsgebote) verbleiben keine erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds im siedlungsnahen
Erholungsraum und Wohnumfeld.
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Mit den im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelten kompen-
sierenden Maf3inahmen kénnen die nachteiligen Auswirkungen
auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt ein-
schlief3lich seltener und geschitzter Arten nach BArtSchV und
Roter Listen kompensiert werden. Somit kann unter Berick-
sichtigung der naturschutzrechtlichen Kompensationsfléchen
und -maBBnahmen eine erhebliche Beeintréchtigung des Land-
schaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes kompensiert werden.

Mit den hier geschaffenen Gemeinbedarfsflachen fur einen
Feuerwehrstandort ergeben sich Potentiale zur Erhaltung und
Sicherung des Feuerwehrstandortes und zur Verbesserung
der Lebens- und Aufenthaltsqualitdt in der Ortslage. Unter
BerUcksichtigung von Standortwahl, technischer Optimierung
und Ausschépfung des Flachenpotentials ist von einer bedarfs-
gerechten Flacheninanspruchnahme auszugehen.
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Schutzgut

Bestand

Vermeidungs-/Minderungs-
maBnahmen

Erheblichkeit der
verbleibenden
Umweltauswirkungen

Mensch, Gesundheit,

Lage am westlichen Ortsrand,

extensives Grinland und markante
Geholze, unstrukturierter sied-

Ubergang in offene Landschaft erhalten

Bevélkerung lungsnaher Freiraum, Vorbelastung grunordnerische MaBnahmen zur Gestaltung gering
St 2309, Anschluss an offene Land- Ortsrand und Ortseingang
schaft
Nutzung als extensives Brachland
und markante Gehdlze am Orts-
rand
keine Schutzgebiete gem. Sicherung einer Ein- und Durchgrinung des
BNatSchG bis auf Gebietes durch Erhaltungs- und Pflanzgebote
Tiere und Pflanzen, bio- Lage im Naturpark Spessart Festsetzung von externen Ausgleichfléchen und
logische Vielfalt, Natura | Lebensraumpotential for streng -mafBBnahmen mittel
2000 3:3 \k}g;ZTgséige“thZfe Tier- Feﬁtset?ungfn von CEF-Maf3nahmen zlum Agen-
schutz (Nistkdsten, Vergrdmung, Reptilienschutz-
Fortpflanzungs- und Ruhestétte zaun)
Vogelarten der Gehélze
Vorkommen/ Uberfluggebiet Zaun-
eidechsen/ Fledermausarten
sandig-lehmige Béden, geringe .
Ertragsfahigkeit, Bodenschéatzungs- Begrenzung des Versiegelungsgrades
Boden karte: SL6V 37/35, Béden mit versickerungsféhige Beldge, wo méglich gering
Eg;rfuer‘lllgpmsggév:nkendem Rock- Hinweise zum Bodenschutz
Gebiet unversieqelt geringe Be Ruckhaltung Niederschlagswasser
iet unversi , geri - . . . i
Wasser deutung als Grugndwagsserlgeiter. Minderung der Flachenversiegelung durch Ver- | gering
wendung versickerungsféhiger Beladge
. Pflanz- und Erhaltungsgebote zur Sicherung
. . Kaltluftentstehungsgebiet von mar- und Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung, f
Klima, Luft, Klimawandel | ginalem Umfang, ohne Relevanz Temperaturausaleich. Schadstoff- und Staubfil- gering
tur die Ortslage von Glattbach ter) P g !
westlicher Ortsrand, unstruktu-
rierter, siedlungnaher Freiraum, .
Landschafts- & Ortsbild, ﬁ:;ﬁZLUzS:n%nE?:\fglziéglr;(riif:ics}::ﬂt;lﬂ Ubergang in offene La'ndsch?f’r erhalten .
gﬂgﬁt\]gﬁsbezogene hoher Bedeutung, Lage innerhalb Erhaltung markanter Einzelbdume mittel

Naturpark Spessart, ortsbildpra-
gende markante Einzelbédume,
keine markanten Sichtbeziehungen

Gestaltung Ortseingang und Ortsrand

Kultur- und Sachguter

innerhalb Plangebiet keine Boden-
denkmale erfasst

keine

nicht betroffen

Flache

1,02 ha extensives, brachliegendes
Grinland,

Béden mit unterdurchschnittlicher
Ertragsfahigkeit,

siedlungsnaher Freiraum, Habitat-
potential geschitzte Arten

Kompensation bestehender Nutzungen und Po-
tentiale méglich

Festsetzung einer méglichst hohen, rechtlich
zulé@ssigen GRZ zur maximalen Fléchenausnut-
zung und Minimierung der bendtigten Flachen-
ausdehnung

gering
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HINWEISE ZUM

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Gemeinderat der Gemeinde Glattbach hat am 13.09.2022
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehrgerétehaus”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméfl § 2
Abs. 1 BauGB am 20.09.2022 ortstblich bekannt gemacht.
Durch zwischenzeitliche Aufnahme des erforderlichen Umbaus
des Knotenpunkts Hauptstrafie - Staatsstrafle einschlief3lich
der Trasse des geplanten Fuf3-/ Radwegs in den Umgriff des
Bebauungsplans wurde der Name des Bebauungsplans klar-
stellend zu ,Feuerwehr mit Umbau Knotenpunkt” geéndert.
Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans ,Feuerwehr mit Um-
bau Knotenpunkt” in der Fassung vom ............. wurden die
folgenden Behérden und Tréger &ffentlicher Belange gemaf3
8§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............. bis zum .............
frohzeitig beteiligt:

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
............. wurde mit der Begrindung und Umweltbericht geméaf3
8§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ............. bis einschl. .............
im Internet veréffentlicht und im Rathaus der Gemeinde Glatt-
bach zur Einsicht bereitgehalten.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
............. wurden die o. g. Behérden und Tréger offentlicher
Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .............
bis zum ............. beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............
wurde mit der Begrindung und dem Umweltbericht geméf3 § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. bis ....ennn.... im Inter-
net veréffentlicht und im Rathaus der Gemeinde Glattbach zur
Einsicht bereitgehalten.

Die Gemeinde Glattbach hat mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom ............. den Bebauungsplan ,Feuerwehr mit Umbau
Knotenpunkt” in der Fassung vom ............. gemdf3 § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.
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